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AGENDA

1. AKTUELLE NOVELLEN im Bauordnungsrecht ab 2022

SéachsBO

= Viertes Gesetz zur Anderung der Sachsischen Bauordnung vom 1. Juni 2022 (SachsGVBI. S. 366)

=  Anderung Séachsische Bauordnung, Art. 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705)
=  Anderung Sachsischen Bauordnung, Art. 1 des Gesetzes vom 1. Marz 2024 (SachsGVBI. S. 169)

DVOSachsBO

= Vierte Verordnung des Sachsischen Staatsministeriums fur Regionalentwicklung zur Anderung der
Durchfiihrungsverordnung zur SachsBO vom 16. Juli 2024 (SachsGVBI. S. 748)

VwV TB
= Novelle vom 24. Juli 2024
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1. Aktuelie NOVELLEN
im Bauordnungsrecht

Was wurde geandert?
§2 Begriffe
- Erganzung in Abs. 1 Nr. 6 Abstellplatze fur Fahrrader und Anhanger,
- Entfall in Abs. 4 Nr. 3 der Ausnahme fur land-/forstwirtschaftliche
Gebaude bis 10 000 m3 BRI
84 Bebauung der Grundsticke mit Gebauden:
- Erganzung in Abs. 2 Unbeachtlichkeit nachtraglicher Dammmal3nahmen,
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1. Aktuelie NOVELLEN
im Bauordnungsrecht

Was wurde geandert?
8§86 Abstandsflachen, Abstande
- Anderung Abs. 5 Abstande fuir Windenergieanlagen 1H, mind. 3 m,
§ 26 Allgemeine Anforderungen an das Brandverhalten von Baustoffen
und Bauteilen
- Abs. 3 Zulassigkeit brennbarer Baustoffe flr tragende und raumausstel-
fende Bauteile, hochfeuerhemmend oder feuerbestandig sein mussen,
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1. Aktuelie NOVELLEN
im Bauordnungsrecht

Was wurde geandert?
§ 28 Auldenwande
Erganzungen
- Abs. 3 Zulassigkeit nur nichtbrennbarer Dammschichten in Durchfahrten/-
gangen fur Rettungswege und Zuganglichkeit der Feuerwehr,
- Abs. 6 Zulassigkeit hinterltfteter AW-Bekleidungen aus normalentflamm-
baren Baustoffen,
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1. Aktuelie NOVELLEN
im Bauordnungsrecht

Was wurde geandert?
§ 32 Dacher

- Brandschutzabstande fur Photovoltaik- und Solarthermieanlagen,
8§ 35 Notwendige Treppenraume, Ausgange

- Schlauchfihrung in fensterlosen Treppenraumen der GKL 4 und 5,
8§ 47 Aufenthaltsrdume

- Erganzung Eigentimerpflichten fir Rauchwarnmelder,
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1. Aktuelie NOVELLEN
im Bauordnungsrecht

Was wurde geandert?
§ 49 Stellplatze, Garagen und Abstellplatze fur Fahrrader
- Erganzung Gebaude fur Fahrradabstellplatze,

SMR.SACHSEN.DE @) @ ® SMR Referat 53 | Fachtagung Vorbeugender Brandschutz am 10. Oktober 2024

_28.10.2024| 11



1. Aktuelie NOVELLEN
im Bauordnungsrecht

Was wurde geandert?

§ 60 Vorrang anderer Gestattungsverfahren
- WasserR: Streichung Ausnahme von Gebauden, die Sonderbauten sind,
- Erganzung bzgl. Werbeanlagen in Zustandigkeit einer Bundesbehorde,
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1. Aktuelie NOVELLEN
im Bauordnungsrecht

Was wurde geandert?
§ 61 Verfahrensfreie Bauvorhaben, Beseitigung von Anlagen
Nr. 1 a) Grenzwertanhebung fur verfahrensfreie Gebaude von 10m? auf 75m3 BGF,
b) Erganzung tberdachte Abstellplatze fir Fahrrader und Anhanger,
c) Begrenzung fur land-/forstwirtschaftliche Gebaude ohne Feuerungsan-
lagen auf 1600 m? BGF zzgl. Erfordernis einer privatrechtlichen Unbe-
denklichkeitsbescheinigung durch Prufingenieur/Prifamt > 100 m? BGF
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1. Aktuelie NOVELLEN
im Bauordnungsrecht

Was wurde geandert?
zu § 61 Verfahrensfreie Bauvorhaben, Beseitigung von Anlagen
d) Begrenzung fur Gewachshauser, ausgenommen Foliengewachshauser
mit Feuerungsanlagen, auf 1600 m2 BGF zzgl. Erfordernis einer
privatrechtlichen Unbedenklichkeitsbescheinigung durch
Prafingenieur/Prifamt > 100 m2 BGF,
1) Entfall Wochenendhauser auf Wochenendplatzen,
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1. Aktuelie NOVELLEN
im Bauordnungsrecht

Was wurde geandert?
zu § 61 Verfahrensfreie Bauvorhaben, Beseitigung von Anlagen
Nr. 4 c¢) Erganzung Bewasserungsanlagen, die einem land-/forstwirtschaftlichen
Betrieb dienen,
Nr. 5 a) Antennen mit Hohe bis 10 m gemessen ab Schnittpunkt mit der Dachhaut,
b) freistehende Antennen im Aul3enbereich mit H6he bis 15 m,
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1. Aktuelie NOVELLEN
im Bauordnungsrecht

Was wurde geandert?

zu § 61 Verfahrensfreie Bauvorhaben, Beseitigung von Anlagen

Nr. 6 c¢) Erganzung Gulle- und Jauchebehalter sowie —gruben mit Rl bis 50 m3
und H6he /Tiefe bis 3 m,

Nr. 7 c¢) Erganzung offene, sockellose Einfriedung bis 5000 m2 GF fur die
Schaf-/Ziegenhaltung,
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1. Aktuelie NOVELLEN
im Bauordnungsrecht

Was wurde geandert?

zu § 61 Verfahrensfreie Bauvorhaben, Beseitigung von Anlagen

Nr. 8 b) land- und forstwirtschaftliche Wirtschaftswege mit wassergebundener
Decke bis 3,50 m Breite,

Nr. 13 g) Erganzung bauliche Anlagen fur saisonalen Verkauf durch Erzeuger,
ausgenommen Gebaude,
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1. Aktuelie NOVELLEN
im Bauordnungsrecht

Was wurde geandert?
zu § 61 Verfahrensfreie Bauvorhaben, Beseitigung von Anlagen
h) Erganzung ortsveranderliche, fahrbereite Gefllgelstalle bis 450 m3 BRI
und Auslaufflache 7m? je m3 BRI,
Nr. 14 b) Grenzwertanhebung fur nichtiberdachte Stellplatze und Fahrradabstell-
platze je Grundstick und Zufahrten von 50 m2 auf 100 mz2,
Nr. 15 a) Entfall Fahrradabstellanlagen
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1. Aktuelie NOVELLEN
im Bauordnungsrecht

Was wurde geandert?
zu § 61 Verfahrensfreie Bauvorhaben, Beseitigung von Anlagen
b) Ergadnzung Ladestationen fur Elektromobilitat
f) Erganzung Geruste in Dauerkulturen des Obst-, Gemuse- und Weinbaus,
g) Schutzeinrichtungen fur Pflanzenkulturen sowie stationare Wasserver-
teilungsanlagen,
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1. Aktuelie NOVELLEN
im Bauordnungsrecht

Was wurde geandert?
zu § 61 Verfahrensfreie Bauvorhaben, Beseitigung von Anlagen
h) Erganzung Schutzeinrichtungen fur Anlagen der berufsmal3igen Fisch-
wirtschatft
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1. Aktuelie NOVELLEN
im Bauordnungsrecht

Was wurde geandert?

§ 65 Bauvorlageberechtigung
Bauvorlageberechtigung fur Meister des Maurer-, Betonbauer oder

Zimmerhandwerks, 6 Jahre nach Erwerb dieser Qualifikation,

- freistehende, eingeschossige Gebaude bis 80 m? BGF,

- Anderung Gebaude GKL 1 und 2 ohne Nutzungsénderung bis 80 m2 BGF,
- freistehende oder einseitig angebaute Garagen bis 100 m2 BGF,
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1. Aktuelie NOVELLEN
im Bauordnungsrecht

Was wurde geandert?

8§ 65 - gleiche Bauvorlageberechtigung auch Personen, die in der EU, dem EWR
oder der Schweiz rechtmaliig niedergelassen sind und nur vorubergehend
und gelegentlich Leistungen im FS Sachsen erbringen,

- Jahrliche Fortbildungspflicht im offentlichen Baurecht zum Nachweis ggu.
Ingenieurkammer,
- Mindestversicherungsschutz
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1. Aktuelie NOVELLEN
im Bauordnungsrecht

Was wurde geandert?
8§ 66 Bautechnische Nachweise
- Entfall bauaufsichtliches Prifungserfordernis fur den Standsicherheits-
nachweis fur Wohngebaude der GKL 1 und 2,
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1. Aktuelie NOVELLEN
im Bauordnungsrecht

Was wurde geandert?
§ 72a Typengenehmigung
- Typengenehmigung fir bauliche Anlagen, die in der selben Ausflihrung an
mehreren Stellen errichtet werden sollen, erteilt die Oberste BAB,
- Geltung 5 Jahre,
- Typengenehmigungen anderer Bundeslander gelten auch im FS Sachsen,
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1. Aktuelie NOVELLEN
im Bauordnungsrecht

Was wurde geandert?
- keine Entbindung von der Verpflichtung zum bauaufsichtlichen Verfahren,
- UBAB: keine erneute Prufung der Fragen zur Typengenehmigung, aber
Prifung bautechnischer Nachweise, weitere Auflagen oder Ausschluss
genehmigter Typen nach ortlichen Verhaltnissen des Einzelfalls,
§ 81 Bauuberwachung
- Erganzung Bautiberwachung zu genehmigten Typen gemaf § 72
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1. Aktuelie NOVELLEN
im Bauordnungsrecht

Was wurde geandert?
§ 82 Bauzustandsanzeigen, Aufnahme der Nutzung
- Anzeige des Bauzustands bzw. der Nutzungsaufnahme umfasst bei GKL 4,
ausgenommen Sonderbauten sowie Mittel- und Grof3garagen, auch eine
Ubereinstimmungserklarung mit dem BSN durch Nachweisersteller nach
§ 66 Abs. 2 Satz 4 oder Prufingenieur fur Brandschutz
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1. Aktuelie NOVELLEN
im Bauordnungsrecht

Was wurde geandert?
§ 84 Nachnutzung land- und forstwirtschaftlicher Gebaude
- Umbenennung in ,Abweichungen von § 35 Baugesetzbuch®,
- Privilegierung von WEA, nur wenn Mindestabstand von 1000 m zu
Wohnnutzungen nach 8§ 30, 34 und 35 (> 5 Wohngebaude) BauGB,
- WEA-Vorhaben des Repowerings mit geringeren Abstanden zulassig,
wenn Gemeinde zustimmt

SMR.SACHSEN.DE @) (in) @ SMR Referat 53 | Fachtagung Vorbeugender Brandschutz am 10. Oktober 2024 _28.10.2024 | 27



1. Aktuelie NOVELLEN
im Bauordnungsrecht

Was wurde geandert?
§ 84 - WEA-Vorhaben nach § 16b BImSchG mit geringeren Abstanden zulassig,
wenn Gemeinde zustimmt,
- keine Anwendung auf Regionalplane und Bauleitplane, die vor Inkrafttreten
dieses Gesetzes beschlossen wurden,
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1. Aktuelie NOVELLEN
im Bauordnungsrecht

Was wurde geandert?
§ 85 Zustandigkeitsregelungen fur Aufgaben nach dem Baugesetzbuch
- Aufgaben aus § 17 Abs. 2 u. 3, § 34 Abs. 5, § 35 Abs. 6 BauGB verbleiben
bel LDS
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1. Aktuelie NOVELLEN
im Bauordnungsrecht

Was wurde geandert?
§ 88 Rechtsvorschriften
- Erganzung Rechtsgrundlagen fiir Novelle DVOS&chsBO zur Ubermittlung
elektronischer Dokumente, Ersetzung der Schriftform durch die
elektronische Form und zur Verarbeitung personenbezogener Daten,
- Erganzung Rechtsgrundlage fiir die Ubertragung der Erteilung der
Typengenehmigung auf die unmittelbar nachgeordnete Behorde,
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1. Aktuelie NOVELLEN
im Bauordnungsrecht

Was wurde geandert?
§ 88a Technische Baubestimmungen

- Neufassung der Verordnungsermachtigung fir die Technischen
Baubestimmungen und zur Anhdrung der beteiligten Kreise
§ 89 Ortliche Bauvorschriften

- Erganzung Fahrradabstellplatze sowie Gebaude fur Fahrradabstellplatze
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1. Aktuelie NOVELLEN
im Bauordnungsrecht

Was wurde geandert?
8§ 84 Abweichungen von 8 35 Baugesetzbuch
- keine Anwendung auf Regionalplane und Bauleitplane, die vor dem
8. Juni 2022 beschlossen wurden sowie auf Flachen in Windenergie-
gebieten gemald 8 2 Nr. 1 des Windenergieflachenbedarfsgesetzes
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1. Aktuelie NOVELLEN
im Bauordnungsrecht

Was wurde geandert?
8§49 Stellplatze, Garagen und Abstellplatze ftr Fahrrader
- Erganzung: Nichtgeltung bei Teilung einer Wohnung oder Schaffung von
Wohnraum durch Nutzungsanderung, Aufstockung des Gebaudes oder
Ausbau des Dachraums

SMR.SACHSEN.DE §) (in) ® SMR Referat 53 | Fachtagung Vorbeugender Brandschutz am 10. Oktober 2024 _28.10.2024| 33



1. Aktuelie NOVELLEN
im Bauordnungsrecht

Was wurde geandert?

8§ 62 Genehmigungsfreistellung
- Erganzung auch fur Bauvorhaben
1. im Anwendungsbereich des § 34 BauGB,
2. Voraussetzungen ,Erschlie3ung” und ,Zustimmung Gemeinde® erfullt,
3. Anderung Dachgeschosse zu Wohnzwecken m. Errichtung Dachgauben
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1. Aktuelie NOVELLEN
im Bauordnungsrecht

Was wurde geandert?
§ 65 Bauvorlageberechtigung
- Aktualisierung auf novelliertes Sachsisches Ingenieurgesetz vom 01.
Marz 2024
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1. Aktuelie NOVELLEN
im Bauordnungsrecht

Was wurde geandert?
§ 66 Bautechnische Nachweise
- Geltung der 88 41f und 41g des Sachsischen Ingenieurgesetzes flr
Nachwelsersteller Standsicherheit und Brandschutz aus der EU, dem
EWR und der Schweiz
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1. Aktuelie NOVELLEN
im Bauordnungsrecht

Was wurde geandert?
§ 67 Abweichungen
- Anderung des Wortes ,kann“ in ,soll“ und Erganzung insbesondere fiir
1. Vorhaben, die der Weiternutzung bestehender Gebaude dienen,
2. Vorhaben zur Energieeinsparung und Nutzung erneuerbarer Energien
3. Vorhaben zur Erprobung neuer Bau- und Wohnformen
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1. Aktuelie NOVELLEN
im Bauordnungsrecht

Was wurde geandert?
- Erganzung Abschnitt 2 Elektronische Durchfiihrung mit 8§ 12a-g

8 12a
812b
8 12c
812d
8 12e
8 12f
8§ 12g

Elektronische Verwaltungsleistungen,

Nutzerkonto,

Formerfordernisse,

Elektronische Bauvorlagen,

Elektronische Genehmigungsfreistellung,

Elektronische Zulassung von Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen,
Formerfordernisse fur Behdrden, Bekanntgabe von Verwaltungsakten
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DVOSachsBO

Was hat sich nicht geandert?
Exkurs:
8 2 DVOSachsBO

Durchftihrung bauOR Verfahren
- Genehmigungsfreistellung
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§2

Genehmigungsfreistellung

(1) Fur die Genehmigungsfreistellung sind die in § 1 Absatz 1 Mummer 1
bis 9 genannten sowie folgende Bauvorlagen einzureichen:

1.

zine Bestatigung der Gemeinde, dass der Anschluss des
Grundsticks an eine befahrbare &ffentliche Vierkehrsflache, die
Trinkwasserversorgung, die Abwasserbaseitigung sowie gine den
drtlichen Verhaltnissen entsprechende ausreichende
Ldschwasserversorgung spatestens bei Mutzungsbeginn gesichert
ist;

eine Erklarung der Entwurfsverfasserin oder des
Entwurfsverfassers, dass

a) die dffentlich-rechtlichen Vorschriften singehalten werden,
b) die Bauvorlagen vollstandig erstellt sind,

¢} Ausnahmen und Befreiungen nach § 31 des Baugesetzbuches
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI | 5. 3634), in der jeweils geltenden Fassung, nicht
erforderlich sind und

d) Abweichungen nach § 67 der Sachsischen Bauordnung
gesondert beantragt werden;

gine Erklarung dar Bauherrin oder des Bauherrn, in der sie oder er
fir den Fall des § 62 Absatz 2 Nummer 4 der Sachsischen
Bauordnung bestimmt, ob die Einreichung seiner Unterlagen als
Bauantrag zu behandeln ist, wenn die Gemeinde die Durchfihrung
einas vereinfachten Genehmigungsverfahrens fordert.

i2) In den Fallen des § 66 Absatz 3 Satz 1 und 2 der Sachsischen
Bauordnung muss ein geprifter Standsicherheitsnachweis, in den Fallen
des § 66 Absatz 3 Satz 3 Mummer 2 und 3 der Sachsischen Bauordnung

ein gepriifter Brandschutznachweis vorgelegt werden.®
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DVOSachsBO

Was hat sich nicht geandert?
Exkurs:

8 12 DVO SachsBO

8 30 DVO SachsBO

unveranderte Bauvorlagen
unveranderte Aufgaben

- Brandschutznachweisersteller
- Prufingenieur Brandschutz

§12
Standsicherheitsnachweis, Brandschutznachweis
und andere bautechnische Nachweise

(4) "Zum Brandschutznachweis ist im Lageplan, den Bauzeichnungen
und in der Baubeschreibung das Brandschutzkonzept darzulegen.

?Inshesondere sind anzugeben:

1.

7.

die Art der Nutzung mit Angaben zu der Anzahl der Personen, die
die bauliche Anlage nutzen, die Brandlasten und Brandgefahren:

das Brandverhalten der Baustoffe und der Bauteile entsprechend
den Benennungen nach § 26 der Sachsischen Bauordnung in
Verbindung mit Kapitel A 2 der Anlage zur Verwaltungsvorschrift des
Sachsischen Staatsministariums des Innem zur Einfiihrung
Technischer Baubestimmungen vom 15. Dezember 2017
(SachsABl 2018 S. 52) in der jeweils geltenden Fassung;

die Bauteile und Einrichtungen, die dem Brandschutz dienen, wie
Brandwande, Trennwande, Unterdecken, Feuerschutzabschlisse,
Rauchschutztiren, Entrauchungsanlagen;

die brandschutztechnischen Abstande:

der erste und zweite Rettungsweg nach § 33 der Sachsischen
Bauordnung;

die Zugange, Zufahrten und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr
sowie die Aufsteliflachen fir Hubrettungsfahrzeuge und

die ausreichende Léschwasserversorgung.

*Die Angaben sind mit zusatzlichen Bauzeichnungen und
Beschreibungen zu erldutern, wenn die Vorkehrungen des Brandschutzes
andemfalls nicht hinreichend deutlich erkennbar sind. *Soweit
Abweichungen nach § 88a Absatz 1 und § 67 Absatz 1 der Sachsischen
Bauordnung vorliegen, sind diese zu benannen_ ®In diesen Fallen ist der
Machweis zu fihren, dass mit der Abweichung oder mit einer anderen
Lésung dennoch den allgemeinen Anforderungen nach § 3 Satz 1 der
Sachsischen Bauordnung entsprochen wird. *Fur Gebaude, die
Sonderbauten sind, und bei Abweichungen sind, soweit fir die
Beurteilung erforderlich, zusatzlich anzugeben:

1.

4.
5.

Rettungswegbreiten und -langen;
Sicherheitsbeleuchtung und Kennzeichnung der Rettungsweqge;

technische Anlagen zur Branderkennung, Brandmeldung,
Alarmierung, Personenrettung, Brandbekampfung, Rauch- und
Warmeabfiihrung;

die Léschwasserrlickhaltung und
betriebliche und organisatorische Vorkehrungen zum Brandschutz.

"Fiir Gebaude, dis Sonderbauten sind, ist ein gesondertes
Brandschutzkonzept vorzulegen.
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§30
Aufgabenerledigung

(1) "Prifingenieurinnen und Prifingenieurs fir Brandschutz priifen dis
Vollstandigksit und Richtigkeit der Brandschutznachweise unter

Beachtung der Leistungsfahigkeit der artlichen Feusnwehr. 2Sie haben die
fr den Brandschutz zustandige Behdrde zu beteiligen und deren
Anforderungen bezlglich der Brandschutznachweise zu wirdigan.
*Prifingenieurinnen und Prifingenieure fir Brandschutz iberwachen die
ordnungsgemale Bauausfihrung hinsichtlich der von ihnen gepriiften
Brandschutznachweise.

(2) § 26 Absalz 1a, 2 und 3 Satz 2, Absalz 4 Satz 2, Absatz 5 und 6 gilt
entsprachand 58
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1. Aktuelie NOVELLEN
im Bauordnungsrecht

Was wurde geandert?

- neue Form der ,Mantelvorschrift”

- mit ,automatischen” laufenden Verweis auf die jeweils aktuelle
Musterverwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (MVV TB)
mit Beginn des siebten Monats nach ihrer Bekanntmachung in den amtlichen
Mitteilungen des Deutschen Instituts fir Bautechnik
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VwV TB

Was hat sich nicht geandert?
Exkurs:
Teil A1 Anlage A 1.2.1/3

Abweichungen von der
Feuerwiderstandsfahigkeit
des Tragwerks
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Anlagen | Teil W

sein oder fir die Beurlelung der Brandeinwirkungen einen mit derartigen Brandmodellen erfahrenen
Prifingenieur/Priffsachverstandigen fir Brandschutz' heranziehen. Im Rahmen der Beureilung der Brand-
einwirkung sind alle Eingangsparameter auf Vollstandigkeit und Richtigkeit zu dberprifen; nur stichprobenartige
oder Plausibilitatsprafungen sind nicht ausreichend.

3 Firden Nachweis des Brandschutzes (§ 11 MBauVorlV") istin den Bauvorlagen auch darzustellen, wie die
nach Naturbrandmodellen bemessenen Bauteile des Tragwerks mit den erforderlichen (klassifizierten)
raumabschlielenden Bauteilen (wie Brand- und Trennwande, Decken, Wande notwendiger Treppenraume und
Flure) zu einem geeigneten Brandschutzkonzept zusammengefiihrt werden sollen. Dazu gehoren auch Aussagen
2u den Anschlissen brandschutztechnisch unterschiedlich bemessener Bautelle.

Die Anforderungen der MBO', der Muster-Sonderbauverardnungen' und Muster-Richtiinien an raumabschliebende
Bauleile' bleiben unbey

4 Die Feuerwiderstandsfahigkeil des Tragwerks ist fir die Durchfihrung wirksamer Loscharbeiten von
wesentlicher Bedeutung. Vor der Entscheidung Ober die AbweichungErleichterung ist die zustandige
Brandschutzdienststelle im Hinblick auf die Belange des abwehrenden Brandschutzes zu horen; § 19 M-PPVO'
bleibt unberdhrt

Die zulassige Art der Nutzung - B. burogebaude) wird durch die — gewahlten und durch
die Baugenehmigung festgelegten - Eingangsparameter fir die Ermitlung der Brandbeanspruchung
(raumbezogen) konkretisiert und begrenzt. Es sind daher geeignete Maflinahmen festzulegen, die die Einhaltung
dieser Nutzungsbeschrankung sicherstellen. Dazu kommen insbesondere die Bestellung eines Brandschutz-
beaufiragten fur die diesbezigliche Uberwachung des laufenden Betriebs sowle eine (berprofung der Brandiast-
annahmen innerhalb des ersten Jahres nach Aufnahme der Nutzung und wiederkehrende Uberprafungen (2.B. in
Abstanden von 3 - 5 Jahren) durch einen Prifingenieur/Prifsachverstandigen fir Brandschutz' in Betracht

Die Nutzungsbeschrankung und die zu ihrer Einhaltung ve henen Maltnahmen sind durch entsprechend
Nebenbestimmungen in der Baugenehmigung festzulegen. In der Baugenehmigung ist darauf hinzuweisen, dass
Anderungen des genehmigten Nutzungskenzepts, die zu einer hoheren Brandbeanspruchung fihren (2.B. ver-
anderte Brandlasten), eine Uberprifung der Standsicherheit und gegebenenfalls die Beantragung und Erteilung
einer neuen Baugenehmigung erforderlich machen.

Anmerkung:

Gebéude, deren Standsicherheit auf der Grundlage von Naturbrandmodellen bemessen ist, unterliegen
Nutzungsbegrenzungen, die durch betriebliche MaRinahmen und exteme Uberprafungen sicherzustellen sind. Die
Anwendung solcher Modelle kann daher nur bei bestimmten Gebaudenutzungen sachgerecht sein. Sie kann bei
Nutzungen mit geringen und bestandigen Brandlasten insbesondere in groien Raumstrukiuren angemessen sein;
anders verhalt es sich bel Raumen mit veranderichen Brandlasten und Nutzungen oder Gebauden mit besonderen
Sicherheitsanforderungen (zB. Hochhauser); die Erforderlichkeit betrieblicher Mafinahmen schliefit eine
Anwendung bel Wohnungen oder ahnlichen Nutzungen grundsatzlich aus.

6 Zu DIN EN 1991-1-2/NA:2015.09, Anhang BB (NABB)

6.1 Die Brandlastdichten nach Abschnitt NA.BB.3.2, Tabelle BB.1, Spalte 3, dirfen auch bei Ermitiungen im
Einzelfall nach Abschnitt NA.BB.3.3 nicht unterschritten werden; die Werte beziehen sich nur auf eine fir die
jewellige Gebaudeart typische Raumnutzung und nicht auf die Raumnutzungen des gesamien Gebaudes (vgl.
NABB.3.2 Absatz 3 bezliglich Birogebéude); dies gilt fir Tabelle BB.2 entsprechend

62  Die maximale Warmefreisetzungsrate Qmax nach Abschnitt NA BB 4, Gleichung (BB.7) ist auch fiir Raume
mit mehr als 400 m? unter Emittlung zunachst der Warmefreisetzungsrate Qe fr einen angenommenen
brandlastgesteverten Brand nach Gleichung (BB.5) und der Ermittiung der Wamefreisetzungsrate Qracvk Unter
der Annahme eines ventilationsgesteuerten Brandes nach Gleichung (BB.6) zu bestimmen. Der so aus Gleichung
(BB.7) gebildete Wert (charakteristischer Wert Qnacx) liegt stets auf der sicheren Seite.

6.3 Fir die Auftretenswahrscheinlichkeit ps eines Entstehungsbrandes je Jahr und Nutzungseinheit ist nach
Abschnitt NA.BB.5.1 der groBere und damit ungOnstigere Wert aus den Angaben nach Tabelle BB.3 zur
Bestimmung der Aufiretenswahrscheinlichkeit ps eines Schadenfeuers nach Gleichung (BB.9) in Ansatz zu bringen

Fir die Ausfallwahrscheinlichkeit der &ffentlichen Feuerwehr ist der Wert p22 = 0.5 nach Tabelle BB.4 anzusetzen.
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64  Fordie Emittiung der Versagenswahr i prsnach Abschnitt NA BB 5 2 ist in Gleichung
(BB.13) die Versagenswahrscheinlichkeit pr fir Bauteile des Tragwerks stets zumindest aus der Zuordnung zur
Schadensfolge mittel” nach Tabelle BB.S in Ansatz zu bringen.

Fir Gebude, die einer Biiro- oder vergleichbaren Nutzung dienen und deren Nutzungseinheiten mehr als 400 m?
Brutto-Grundfliche haben (vgl. § 36 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 MBO"), ist fir den Zuverlassigkeitsindex B der Wert 4,7
und fiir die zugehtrige Vi hrscheinlichkeit py der Wert 1,3E-6 nach Tabelle BB.5 in Ansatz zu bringen.
Sonderbauten, bei denen die Auswirkungen des Versagens oder der Funktionsbeeintrachtigung eines Tragwerks
zu schweren Folgen fir Leben, Gesundheit und die natirlichen Lebensgrundlagen (vgl. DIN EN 1990:2010-12,
Anhang B) fuhren kannen, sind der Schadensfolge ,hoch” nach Tabelle BB.5 zuzuordnen.

1 nach Landesrecht
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2. Genehmigungsfreier
DACHGESCHOSSAUSBAU
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2. Genehmigungsfreier
DACHGESCHOSSAUSBAU

- 88 52 ff SachsBO Grundpflichten, ...,
- § 59 SachsBO Grundsatz

- 8§ 61SachsBO Verfahrensfreie Bauvorhaben, Beseitigung von Anlagen
8 61Abs. 1 Nr. 11 f SachsBO

- 8§ 62 SachsBO Genehmigungsfreistellung
§ 62 Abs. 2 Satz 2 SachsBO
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Teil 4
Die am Bau Beteiligten

§52
Grundpflichten

Bei der Errichtung, Anderung, Nutzungsanderung und der Beseitigung von Anlagen sind der Bauherr
und im Rahmen ihres Wirkungskreises die anderen am Bau Beteiligten dafir verantwortlich, dass die
offentlich-rechtlichen Vorschriften eingehalten werden.

§53
Bauherr

(1) !Der Bauherr hat zur Vorbereitung, Uberwachung und Ausfithrung eines nicht verfahrensfreien
Bauvorhabens sowie der Beseitigung von Anlagen geeignete Beteiligte nach MaBgabe der §§ 54 bis 56
zu bestellen, soweit er nicht selbst zur Erfillung der Verpflichtungen nach diesen Vorschriften geeignet
ist. 2Dem Bauherrn obliegen auRerdem die nach den &ffentlich-rechtlichen Vorschriften erforderlichen
Antrége, Anzeigen und Nachweise. *Er hat die zur Erfiillung der Anforderungen dieses Gesetzes oder
aufgrund dieses Gesetzes erforderlichen Nachweise und Unterlagen zu den verwendeten
Bauprodukten und den angewandten Bauarten bereitzuhalten. *Werden Bauprodukte verwendet, die
die CE-Kennzeichnung nach der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 tragen, ist die Leistungserklarung
bereitzuhalten. *Der Bauherr hat vor Baubeginn den Namen des Bauleiters und wahrend der
usfiihrung einen Wechsel dieser Person unverziiglich der Bauaufsichtsbehorde schriftlich

S aC h S B O mitzuts echselt der Bauherr, hat der neue Bauherr dies der Bauaufsichtsbehor rziglich
schriftlich mitzu

(2) Treten bei einem Bauvorhaben mehrere Personen als Bauherr auf, so kann die
Bauaufsichtsbehérde verlangen, dass ihr gegeniber ein Vertreter bestellt wird, der die dem Bauherrn
nach den éffentlich-rechtlichen Vorschriften obliegenden Verpflichtungen zu erfillen hat. 2im Ubrigen
findet § 18 Absatz 1 Satz 2 und 3, Absatz 2 des Verwaltungsverfahrensgesetzes entsprechende

Grundpflichten und Grundsatz!

§54
Entwurfsverfasser

(1) *Der Entwurfsverfasser muss nach Sachkunde und Erfahrung zur Vorbereitung des jeweiligen
Bauvorhabens geeignet sein. ZEr ist fir die Vollstandigkeit und Brauchbarkeit seines Entwurfs
verantwortlich. *Der Entwurfsverfasser hat dafiir zu sorgen, dass die fir die Ausfihrung notwendigen
Einzelzeichnungen, Einzelberechnungen und Anweisungen den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
entsprechen.

- Teil 4 Die am Bau Beteiligten
88§ 52 SachsBO Grundpflichten ff.,
- 8 59 SachsBO Grundsatz
- 8 66 SachsBO Bautechnische
Nachweise

(2) *Hat der Entwurfsverfasser auf einzelnen Fachgebieten nicht die erforderliche Sachkunde und
Erfahrung, sind geeignete Fachplaner heranzuziehen. ?Diese sind fiir die von ihnen gefertigten
Unterlagen, die sie zu unterzeichnen haben, verantwortlich. *Fiir das ordnungsgemiBe
Ineinandergreifen aller Fachplanungen bleibt der Entwurfsverfasser verantwortlich.

§55
Unternehmer

(1) YJeder Unternehmer ist fiir die mit den &ffentlich-rechtlichen Anforderungen (ibereinstimmende
Ausflhrung der ven ihm {bernommenen Arbeiten und insoweit fur die ordnungsgemage Einrichtung
und den sicheren Betrieb der Baustelle verantwortlich. 2Er hat die zur Erflllung der Anforderungen
dieses Gesetzes oder aufgrund dieses Gesetzes erforderlichen Nachweise und Unterlagen zu den
verwendeten Bauprodukten und den angewandten Bauarten zu erbringen und auf der Baustelle
bereitzuhalten. *Bei Bauprodukten, die die CE-Kennzeichnung nach der Verordnung (EU) Nr. 305/2011
tragen, ist die Leistungserklarung bereitzuhalten.

(2) Jeder Unternehmer hat auf Verlangen der Bauaufsichtsbehérde fir Arbeiten, bei denen die
Sicherheit der Anlage in auergewdhnlichem Mafe von der besonderen Sachkenntnis und Erfahrung
des Unternehmers oder von einer Ausstattung des Unternehmens mit besonderen Vorrichtungen
abhangt, nachzuweisen, dass er flr diese Arbeiten geeignet ist und iber die erforderlichen
Vorrichtungen verfagt.28

§56
Bauleiter

(1) *Der Bauleiter hat dariiber zu wachen, dass die BaumaBnahme entsprechend den &ffentlich-
rechtlichen Anforderungen durchgefiihrt wird und die dafiir erforderlichen Weisungen zu erteilen. 2Er
im Rahmen dieser Aufgabe auf den sicheren bautechnischen Betrieb der Baustelle, insbesond,
riose Ineinandergreifen der Arbeiten der Unternehmer, zu achten. *Die Ver; ichkeit
beoihrt.

auf
der Unternehmel

(2) 'Der Bauleiter muss iiber die fiir seine Aufgabe erforderliche Sachkunde und Erfahrung verfiigen.
2yerfigt er auf einzelnen Teilgebieten nicht dber die erforderliche Sachkunde, sind geeignete
Fachbauleiter heranzuziehen. *Diese treten insoweit an die Stelle des Bauleiters. *Der Bauleiter hat die
Tatigkeit der Fachbauleiter und seine Tatigkeit aufeinander abzustimmen.
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§59
Grundsatz

(1) Die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von
Anlagen bedirfen der Baugenehmigung, soweit in den §5 60 bis 62, 76
und 77 nich v . T —

ie Genehmigungsfreiheit nach den §5 60 bis 62, 76 und 77 Absatz
Satz 3 sowie die Beschrankung der bauaufsichtlichen Prafung nach

&8 63, 64, 66 Absatz 4 und § 77 Absatz 3 enthinden nicht von der
Verpflichtung zur Einhaltung der Anforderungen, die durch affentlich-
rechtliche Vorschriften an Anlagen gestelit werden, und lassen die
uaufsichtlichen Eingriffshefugnisse unberihrt.

§66
Bautechnische Nachweise

(1) 'Die Einhaltung der Anforderungen an die Standsicherheit, den Brand-, Schall-, und
Erschiitterungsschutz ist nach naherer MaRgabe der Verordnung aufgrund § 88 Absatz 3 nachzuweisen
(bautechnische Nachweise). 2Dies gilt nicht fir verfahrensfreie Bauvorhaben, einschlieRlich der
Beseitigung von Anlagen, soweit nicht in diesem Gesetz oder in der Rechtsverordnung aufgrund § 88
bsatz 3 anderes bestimmt ist. 3Die Bauvorlageberechtigung nach § 65 Absatz 2 Nummer 1, 2 und 4
B ie Berechtigung zur Erstellung der bautechnischen Nachweise ein, soweit nicht nacl
Abweichel ke i
(2) 'Bei

1. Gebauden der Gebaudeklasse 1 bis 3 und

2. sonstigen baulichen Anlagen, die keine Geb&ude sind,
muss der Standsicherheitsnachweis von einer Person mit einem berufsqualifizierenden
Hochschulabschluss eines Studiums der Fachrichtung Architektur, Hochbau oder des
Bauingenieurwesens mit einer mindestens dreijahrigen Berufserfahrung in der Tragwerksplanung
erstellt sein, die in einer von der Ingenieurkammer Sachsen zu flhrenden Liste der qualifizierten
Tragwerksplaner eingetragen ist. 2Eintragungen anderer Lander gelten auch im Freistaat Sachsen.
3Auch bei anderen Bauvorhaben darf der Standsicherheitsnachweis von einem Tragwerksplaner nach
Satz 1 oder 2 erstellt werden. “Bei Bauvorhaben der Gebaudeklasse 4, ausgenommen Sonderbauten
sowie Mittel- und GroBgaragen im Sinne der Verordnung nach § 88 Absatz 1 Nummer 3, muss der
Brandschutznachweis erstellt sein von

1. einem fir das Bauvorhaben Bauvorlageberechtigten, der die erforderlichen Kenntnisse des
Brandschutzes nachgewiesen hat,

2. a) einem Angehdrigen der Fachrichtungen Architektur, Hochbau, Bauingenieurwesen oder eines
Studiengangs mit Schwerpunkt Brandschutz, der ein Studium an einer deutschen Hochschule
oder ein gleichwertiges Studium an einer auslandischen Hochschule erfolgreich abgeschlossen
hat, oder

b) einem Absolventen einer Ausbildung fiir mindestens den gehobenen feuerwehrtechnischen

Dienst,

der nach Abschluss der Ausbildung mindestens zwei Jahre auf dem Gebiet der

brandschutztechnischen Planung und Ausfihrung von Gebauden oder deren Prifung praktisch

tatig gewesen ist und die erforderlichen Kenntnisse des Brandschutzes nachgewiesen hat,
und der in einer von der Architektenkammer Sachsen oder der Ingenieurkammer Sachsen zu
fihrenden Liste der qualifizierten Brandschutzplaner eingetragen ist. *Eintragungen anderer Lander
gelten auch im Freistaat Sachsen. ®Auch bei anderen Bauvorhaben darf der Brandschutznachweis von
einem Brandschutzplaner nach Satz 4 erstellt werden. ’Die Anerkennung als Priifingenieur im Sinne
der Verordnung nach § 88 Absatz 2 schlieBt die Berechtigung zur Erstellung der bautechnischen
Nachweise in seinem jeweiligen Fachbereich ein. ®Fiir Personen, die in einem anderen Mitgliedstaat
der Europaischen Union, einem anderen Vertragsstaat des Abkommens iiber den Eurcpaischen
Wirtschaftsraum oder der Schweiz zur Erstellung von Standsicherheits- oder Brandschutznachweisen
niedergelassen sind, gelten die §§ 41f und 41g des Sachsischen Ingenieurgesetzes entsprechend.
9Zustandige Stelle fiir Personen nach Satz 1 ist die Ingenieurkammer Sachsen, fiir Personen nach
Satz 4 die Ingenieurkammer Sachsen oder die Architektenkammer Sachsen und fiir Personen nach
Satz 7 die oberste Bauaufsichtsbehdrde.

(3) 'Bei Gebduden der Gebiudeklassen 4 und 5 muss der Standsicherheitsnachweis bauaufsichtlich
gepriift sein. *Dies gilt auch bei

1. Gebéuden der Gebaudeklasse 1 bis 3, nen Wohngebaude der Geba. lund2,
2. Behaltern, Briicken, Stiitzmauern, Triblinen und

3. sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebaude sind, mit einer Héhe von mehr als 10 m,
wenn dies nach MaRgabe eines in der Rechtsverordnung nach § B8 Absatz 3 geregelten
Kriterienkatalogs erforderlich ist. *Bei

1. Sonderbauten,

2. Mittel- und GroBgaragen im Sinne der Verordnung nach § 88 Absatz 1 Nummer 3 und

3. Gebauden der Gebaudeklasse 5,
muss der Brandschutznachweis bavaufsichtlich geprift sein.
(4) *AuBer in den Fallen des Absatzes 3 werden bautechnische Nachweise nicht gepriift. 2§ 67 bleibt
unberiihrt. *Einer bauaufsichtlichen Priifung bedarf es ferner nicht, soweit fiir das Bauvorhaben
Standsicherheitsnachweise vorliegen, die von einem Prifamt allgemein geprift sind (Typenpriifung).
“Typenpriiffungen anderer Lander gelten auch im Freistaat Sachsen.*®
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SéachsBO

Zwel Zulassigkeitsgrundlagen!

- 8§61 Abs. 1 Nr. 11f SachsBO
- § 62 Abs. 2 SachsBO
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§61
Verfahrensfreie Bauvorhaben, Beseitigung von Anlagen

(1) Verfahrensfrei sind

11. folgende trgg

fi  der Dach- und Kellergeschossausbau in vorhandenen
Wohngebiiuden zu Wohnungen ausgenommen I:}ei

Standswherhert sowie bransc utztechnischer Belange nicht
bestehen,

§62
Genehmigungsfreistellung

(2) Nach Absatz 1 ist ein Bauvorhaben genehmigungsfrei gestellt, wenn
1. esim Geltungsbereich eines Bebauungsplans im Sinne von § 30

Absatz 1 oder §§ 12, 30 Absatz 2 des Baugesetzbuches liegt;
es den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht widerspricht;
die Erschlieffung im Sinne des Baugesetzbuches gesichert ist und
die Gemeinde nicht innerhalb der Frist nach Absatz 3 Satz 3 erklart,
dass das versinfachte Baugenehmigungsverfahren durchgefihrt
werden soll oder eine vorlaufige Untersagung nach § 15 Absatz 1
Satz 2 des Baugesetzbuches beantragt.

MNach Absatz 1 ist ein Bauvorhaben auch dann genehmigungsfrei gestellt,

wenn

1. esim Anwendungsbereich des § 34 des Baugeselzbu ches liegt,

2

ssetzungen des Satzes 1 Nummer 3 un

25 sich um die Anderung oder Nutzungsanderung von
Dachgeschossen zu Wohnzwecken einschlieflich der Errichtung
von Dachgauben handelt.

err hat die erforderhchen Untedagen vor Ba
einfach bei der untel er Gemeinde, wenn
diese nicht Bauaufsichtsbehorde ist, einzureichen. 2Die
Bauaufsichtsbehorde hat dem Bauherm innerhalb von funf Werktagen
das Eingangsdatum der volistandigen Unterlagen zu bestatigen oder
fehlende Unterlagen einmal nachzufordern. *Mit dem Bauvorhaben darf
drei Wochen nach dem von der Bauaufsichtsbehorde bestatigten
Eingangsdatum begonnen werden, es sei denn die Bauaufsichtsbehorde
untersagt den Baubeginn innerhalb dieser Frist. *Sind Abweichungen
nach § 67 Absatz 1 Satz 1 beantragt worden, darf mit der Bauausfihrung
der davon betroffenen Teile des Bauvorhabens erst begonnen werden,
wenn dem Antrag entsprochen wurde. *Der Baubeginn ist zu untersagen,
wenn die Gemeinde dem Bauherm und der Bauaufsichtsbehorde vor
Ablauf der Frist mitteilt, dass ein Genehmigungsverfahren durchgefihrt
werden soll oder sie eine Untersagung nach § 15 Absatz 1 Satz 2 des
Baugesetzbuches beantragen wird, sowie wenn die Voraussetzungen der
Absatze 1 und 2 nicht vorliegen. ®Will der Bauherr mit der Ausfiihrung des
Bauvorhabens mehr als drei Jahre, nachdem die Bauausfiihrung nach
Satz 3 zulassig geworden ist, beginnen, gelten die Satze 1 bis 4
entsprechend.

(4) ' Die Erklarung der Gemeinde nach Absatz 2 Nummer 4 erste
Alternative kann insbesondere deshalb erfolgen, weil sie eine
Uberpriifung der sonstigen Voraussetzungen des Absatzes 2 oder des
Bauvorhabens aus anderen Griinden fir erforderlich halt. ?Darauf, dass
die Gemeinde von ihrer Erklarungsmaglichkeit keinen Gebrauch macht,
besteht kein Rechtsanspruch

(5) '§ 66 bleibt unberiihrt. 2§ 68 Absatz 2 Satz 1, Absatz 4 Satz 1 und 2,
§ 72 Absatz 6 Nummer 2, Absatz 7 und 8 sind entsprechend

anzuwenden. 2
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2. Genehmigungsfreier
DACHGESCHOSSAUSBAU

§ 61 SachsBO Verfahrensfreie Bauvorhaben, Beseitigung von Anlagen
§ 61 Abs. 1 Nr. 11 f SachsBO

(1) Verfahrensfrei sind

11. folgende tragende und nichttragende Bautelle:

f) der Dach- und Kellergeschossausbau in vorhandenen Wohngebauden zu
Wohnungen, ausgenommen beil Hochhausern, sofern ein Prifingenieur oder
ein Prafamt nach 8 88 Absatz 2 bestatigt hat, dass Bedenken wegen der
Standsicherheit sowie brandschutztechnischer Belange nicht bestehen,
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DVOSachsBO

Was hat sich nicht geandert?
Exkurs:

8 12 DVOSéachsBO

8 30 DVOSéachsBO

unveranderte Aufgaben
- Brandschutznachweisersteller
- Prifingenieur Brandschutz

§12
Standsicherheitsnachweis, Brandschutznachweis
und andere bautechnische Nachweise

(4) "Zum Brandschutznachweis ist im Lageplan, den Bauzeichnungen
und in der Baubeschreibung das Brandschutzkonzept darzulegen.

?Inshesondere sind anzugeben:

1. die Art der Nutzung mit Angaben zu der Anzahl der Personen, die
die bauliche Anlage nutzen, die Brandlasten und Brandgefahren:

2. das Brandverhalten der Baustoffe und der Bauteile entsprechend
den Benennungen nach § 26 der Sachsischen Bauordnung in
Verbindung mit Kapitel A 2 der Anlage zur Verwaltungsvorschrift des
Sachsischen Staatsministariums des Innem zur Einfiihrung
Technischer Baubestimmungen vom 15. Dezember 2017
(SachsABl 2018 S. 52) in der jeweils geltenden Fassung;

3. die Bauteile und Einrichtungen, die dem Brandschutz dienen, wie
Brandwande, Trennwande, Unterdecken, Feuerschutzabschlisse,
Rauchschutztiren, Entrauchungsanlagen;

4 die hrandeerrteeTISTTEN ADoEIE,

der erste und zweite Rettungsweg nach § 33 der Sachsischen
Bauordnung;

6. die Zugange, Zufahrten und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr
sowie die Aufsteliflachen fir Hubrettungsfahrzeuge und

7. die ausreichende coscimre Serrer oo gulig.

*Die Angaben sind mit zusatzlichen Bauzeichnungen und
Beschreibungen zu erldutern, wenn die Vorkehrungen des Brandschutzes
andemfalls nicht hinreichend deutlich erkennbar sind. *Soweit
Abweichungen nach § 88a Absatz 1 und § 67 Absatz 1 der Sachsischen
Bauordnung vorliegen, sind diese zu benannen_ ®In diesen Fallen ist der
Machweis zu fihren, dass mit der Abweichung oder mit einer anderen
Lésung dennoch den allgemeinen Anforderungen nach § 3 Satz 1 der
Sachsischen Bauordnung entsprochen wird. *Fur Gebaude, die
Sonderbauten sind, und bei Abweichungen sind, soweit fir die
Beurteilung erforderlich, zusatzlich anzugeben:

1. Rettungswegbreiten und -langen;
Sicherheitsbeleuchtung und Kennzeichnung der Rettungsweqge;

technische Anlagen zur Branderkennung, Brandmeldung,
Alarmierung, Personenrettung, Brandbekampfung, Rauch- und
Warmeabfiihrung;

4. die Loschwasserrtickhaltung und
5. betriebliche und organisatorische Vorkehrungen zum Brandschutz.

"Fiir Gebaude, dis Sonderbauten sind, ist ein gesondertes
Brandschutzkonzept vorzulegen.
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§30
Aufgabenerledigung

(1) "Prifingenieurinnen und Prifingenieurs fir Brandschutz priifen dis
Vollstandigksit und Richtigkeit der Brandschutznachweise unter
Beachtung der Leistungsfahigkeit der artlichen Feusnwehr. 2Sie haben die
fr den Brandschutz zustandige Behdrde zu beteiligen und deren
forderungen bezlglich der Brandschutznachweise zu wirdigen,
? PrifingenTenrimren-und-Reiingoniouma-i Uberwachen die
ordnungsgemale Bauausfihrung hinsichtlich der von ihnen gepriiften
Brandschutznachweise.

(2) § 26 Absalz 1a, 2 und 3 Satz 2, Absalz 4 Satz 2, Absatz 5 und 6 gilt
entsprachand 58
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2. Genehmigungsfreier
DACHGESCHOSSAUSBAU

§ 30 DVOSachsBO Aufgabenerledigung Prifingenieur Brandschutz

(1) 1Prufingenieurinnen und Prifingenieure fir Brandschutz prifen die
Vollstandigkeit und Richtigkeit der Brandschutznachweise unter
Beachtung der Leistungsfahigkeit der ortlichen Feuerwehr. 2Sie haben
die fir den Brandschutz zustandige Behorde zu beteiligen und deren
Anforderungen bezuglich der Brandschutznachweise zu wirdigen.
3Prufingenieurinnen und Prafingenieure flur Brandschutz Uberwachen die
ordnungsgemalie Bauausfuhrung hinsichtlich der von ihnen gepriften
Brandschutznachweise.
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2. Genehmigungsfreier
DACHGESCHOSSAUSBAU

Verfahrensfreiheit nach § 61 Abs. 1 Nr. 11f SachsBO

- kein bauordnungsrechtliches Verfahren!

- keine Anzeigepflicht und keine Bauvorlagen des Bauherrn,

- keine Kenntnis der UBAB,

- keine verwaltungsverfahrensrechtliche Behdrdenbeteiligung!

aber:
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2. Genehmigungsfreier
DACHGESCHOSSAUSBAU

Grundsatz 8 59 SachsBO

- Bauherr ist dafur verantwortlich, dass alle Anforderungen, die durch o6ffentlich-
rechtliche Vorschriften an Anlagen gestellt werden, eingehalten sind (z.B.
SachBO, VwVSachsBO, Richtlinien tber Aufstellflachen fur die Feuerwehr, etc.)

- UBAB hat bauaufsichtliche Eingriffsbefugnisse (Baukontrolleure)
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2. Genehmigungsfreier
DACHGESCHOSSAUSBAU

Verfahrensfreiheit nach 8§ 61 Abs. 1 Nr. 11f SachsBO 1.V.m.

- Tell 4 Die am Bau Betelligten, 8§ 52 SachsBO Grundpflichten ff.,
- § 59 SachsBO Grundsatz,

- § 66 Abs. 1 Satz 2 Bautechnische Nachwelse,

- 8 30 DVOSachsBO




2. Genehmigungsfreier
DACHGESCHOSSAUSBAU

Verfahrensfreiheit nach 8 61 Abs. 1 Nr. 11f SachsBO

- Bauherr ist - unabhangig von GKL oder Sonderbau - bauordnungsrechtlich
verpflichtet, sachkundige und erfahrene Entwurfsverfasser, Nachweisersteller
sowie Prufingenieure bzw. Prafamt in Anspruch mit der Planung, Prufung,
Baulberwachung der Bautechnischen Nachweise zu beauftragen,

- Prufingenieur Brandschutz bzw. Prafamt holen im Auftrag des Bauherrn die
Stellungnahme der Feuerwehr ein,

- Prufingenieur/Prufamt erteilen privatrechtliche Unbedenklichkeitsbescheinigung,

- Bauherr muss diese einholen und vorhalten, um sie auf Verlangen der UBAB
vorlegen zu kdnnen
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2. Genehmigungsfreier

DACHGE

CHOSSAUSBAU

Verfahrensfreiheit nach 8 61 Abs. 1 Nr. 11f SachsBO 1.V.m. ...

aber: ~ — p N
4 Aussage LBAB Praxis filhrte
Assage LBAR bis 03/2024 meist in die Aussage LBAB
Kenntnis LBABnicht Baugenellbwr;gmgspﬂimt fir B e
" g erst imBnsatzfall
N Aussage LBAB SVR-Recherche
" Asscelm® )| Regduggs Tatigheitsberichtecer (  ZUTage! y
Mof gebei nicht bewahrt Prufingenieure 2023;
Prufrage i / nur 8 x diese Leistung in
Ingeljletren Sachsen erbracht!?
| efodeich _
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SéachsBO

Zwel Zulassigkeitsgrundlagen!

- 8§ 61 Abs. 1 Nr. 11f SachsBO
- 8§62 Abs. 2 SachsBO
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§61
Verfahrensfreie Bauvorhaben, Beseitigung von Anlagen

(1) Verfahrensfrei sind

11. folgende trgg

fi  der Dach- und Kellergeschossausbau in vorhandenen
Wohngebiiuden zu Wohnungen ausgenommen I:}ei

Standswherhert sowie bransc utztechnischer Belange nicht
bestehen,

§62
Genehmigungsfreistellung

(2) Nach Absatz 1 ist ein Bauvorhaben genehmigungsfrei gestellt, wenn
1. esim Geltungsbereich eines Bebauungsplans im Sinne von § 30

Absatz 1 oder §§ 12, 30 Absatz 2 des Baugesetzbuches liegt;
es den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht widerspricht;
die Erschlieffung im Sinne des Baugesetzbuches gesichert ist und
die Gemeinde nicht innerhalb der Frist nach Absatz 3 Satz 3 erklart,
dass das versinfachte Baugenehmigungsverfahren durchgefihrt
werden soll oder eine vorlaufige Untersagung nach § 15 Absatz 1
Satz 2 des Baugesetzbuches beantragt.

MNach Absatz 1 ist ein Bauvorhaben auch dann genehmigungsfrei gestellt,

wenn

1. esim Anwendungsbereich des § 34 des Baugeselzbu ches liegt,

2

ssetzungen des Satzes 1 Nummer 3 un

25 sich um die Anderung oder Nutzungsanderung von
Dachgeschossen zu Wohnzwecken einschlieflich der Errichtung
von Dachgauben handelt.

err hat die erforderhchen Untedagen vor Ba
einfach bei der untel er Gemeinde, wenn
diese nicht Bauaufsichtsbehorde ist, einzureichen. 2Die
Bauaufsichtsbehorde hat dem Bauherm innerhalb von funf Werktagen
das Eingangsdatum der volistandigen Unterlagen zu bestatigen oder
fehlende Unterlagen einmal nachzufordern. *Mit dem Bauvorhaben darf
drei Wochen nach dem von der Bauaufsichtsbehorde bestatigten
Eingangsdatum begonnen werden, es sei denn die Bauaufsichtsbehorde
untersagt den Baubeginn innerhalb dieser Frist. *Sind Abweichungen
nach § 67 Absatz 1 Satz 1 beantragt worden, darf mit der Bauausfihrung
der davon betroffenen Teile des Bauvorhabens erst begonnen werden,
wenn dem Antrag entsprochen wurde. *Der Baubeginn ist zu untersagen,
wenn die Gemeinde dem Bauherm und der Bauaufsichtsbehorde vor
Ablauf der Frist mitteilt, dass ein Genehmigungsverfahren durchgefihrt
werden soll oder sie eine Untersagung nach § 15 Absatz 1 Satz 2 des
Baugesetzbuches beantragen wird, sowie wenn die Voraussetzungen der
Absatze 1 und 2 nicht vorliegen. ®Will der Bauherr mit der Ausfiihrung des
Bauvorhabens mehr als drei Jahre, nachdem die Bauausfiihrung nach
Satz 3 zulassig geworden ist, beginnen, gelten die Satze 1 bis 4
entsprechend.

(4) ' Die Erklarung der Gemeinde nach Absatz 2 Nummer 4 erste
Alternative kann insbesondere deshalb erfolgen, weil sie eine
Uberpriifung der sonstigen Voraussetzungen des Absatzes 2 oder des
Bauvorhabens aus anderen Griinden fir erforderlich halt. ?Darauf, dass
die Gemeinde von ihrer Erklarungsmaglichkeit keinen Gebrauch macht,
besteht kein Rechtsanspruch

(5) '§ 66 bleibt unberiihrt. 2§ 68 Absatz 2 Satz 1, Absatz 4 Satz 1 und 2,
§ 72 Absatz 6 Nummer 2, Absatz 7 und 8 sind entsprechend

anzuwenden. 2
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2. Genehmigungsfreier
DACHGESCHOSSAUSBAU

§ 62 SachsBO Genehmigungsfreistellung
(gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Marz 2024 (SachsGVBI. S. 169)

§ 62 Abs. 2 Satz 2 SachsBO

Nach Absatz 1 ist ein Bauvorhaben auch dann genehmigungsfrel gestellt,
wenn

1. es im Anwendungsbereich des § 34 des Baugesetzbuches liegt,
2. die Voraussetzungen des Satzes 1 Nummer 3 und 4 erfullt sind und

3. es sich um die Anderung oder Nutzungsanderung von Dachgeschossen zu
Wohnzwecken einschlie3lich der Errichtung von Dachgauben handelt.
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DVOSachsBO

Was hat sich nicht geandert?
Exkurs:
8 2 DVOSachsBO

Durchftihrung bauOR Verfahren
- Genehmigungsfreistellung
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§2

Genehmigungsfreistellung

(1) Fir die Genehmlgungsfremtellung sind die in § 1 Absatz 1 Nummer 1
i : ewie=falgands Bauwriagen ginzureichen:

. ¥ass der Anschluss des
offentliche Verkehrsflache, die
erTersoTOong, die Abwasserbaseitigung sowie sine den
ortllc:hen Verhaltnissen entsprechende ausreichende
Ldschwasserversorgung spatestens bei Mutzungsbeginn gesichert

eine Erklarung der Entwurfsverfasserin Yder das
Entwurfsverfassers, dass

a) die dffentlich-rechtlichen Vorschriften singehalten werden,

b) die Bauvorlagen vollstandig erstellt sind,

¢} Ausnahmen und Befreiungen nach § 31 des Baugesetzbuches
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI | 5. 3634), in der jeweils geltenden Fassung, nicht
erforderlich sind und

d) .-‘-‘\hwemhungen nach § &7 der Sachsischen Bauordnung

) der sie oder er
= u:hsmn:hen

Baunrdnung esTmm, inreichung seiner Unterlagen als
Bauantrag zu behandeln ist, wenn die Gemeinde die Durchfihrung
einas vereinfachten Genehmigungsverfahrens fordert.

i2) In den Fallen des § 66 Absatz 3 Satz 1 und 2 der Sachsischen

Bauordnung muss ein geprifter Standsicherheitsnachweis, in den Fallen

des § 66 Absatz 3 Satz 3 Mummer 2 und 3 der Sachsischen Bauordnung

ein gepriifter Brandschutznachweis vorgelegt werden.®
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2. Genehmigungsfreier
DACHGESCHOSSAUSBAU

Genehmigungsfreistellungsverfahren nach § 62 Abs. 3 SachsBO
- ein bauordnungsrechtliches Verfahren!

Bauherr: reicht erforderliche Unterlagen vor Baubeginn jeweils 1-fach
bei der UBAB und der Gemeinde ein

- es gelten Fristen!

UBAB: 5 Werktage zur Bestatigung von Eingang und Vollstandigkeit oder

1 x Nachforderung fehlender Unterlagen
Gemeinde: teilt Bauherrn und UBAB vor Ablauf der Frist (= 5 Werktage) Untersagung mit
Baubeginn: 3 Wochen nach Bestatigung UBAB, es sei denn fristgerechte Untersagung,

bei Abweichungen nach § 67 Absatz 1 Satz 1 erst, wenn entsprochen wurde,
Bauausfihrung > 3 Jahre nach Zulassigkeit: neues Verfahren erforderlich
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2. Genehmigungsfreier
DACHGESCHOSSAUSBAU

Genehmigungsfreistellungsverfahren nach § 62 Abs. 3 SachsBO
- Untersagung maoglich!
Gemeinde: teilt Bauherrn und UBAB vor Ablauf der Frist (= 5 Werktage) mit, dass

- vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren durchgeflhrt werden soll oder

- Untersagung nach 8 15 Absatz 1 Satz 2 BauGB (Zurlickstellung von Baugesuchen)
beantragt, sowie wenn

- Voraussetzungen der Absatze 1 (z.B. Sonderbau) und 2 (z.B. fehlende Erschliel3ung)
nicht vorliegen.
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2. Genehmigungsfreier
DACHGESCHOSSAUSBAU

§ 62 SachsBO Genehmigungsfreistellung
8 62 Abs. 4 und 5 SachsBO

(4) 1Die Erklarung der Gemeinde nach Absatz 2 Nummer 4 erste Alternative
kann insbesondere deshalb erfolgen, weil sie eine Uberprufung der
sonstigen Voraussetzungen des Absatzes 2 oder des Bauvorhabens aus
anderen Grunden fur erforderlich halt. 2Darauf, dass die Gemeinde von ihrer
Erklarungsmoglichkeit keinen Gebrauch macht, besteht kein Rechtsanspruch.

(5) 18 66 bleibt unberuhrt. 28 68 Absatz 2 Satz 1, Absatz 4 Satz 1 und 2, § 72
Absatz 6 Nummer 2, Absatz 7 und 8 sind entsprechend anzuwenden.
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2. Genehmigungsfreier
DACHGESCHOSSAUSBAU

§ 62 SachsBO Genehmigungsfreistellung

§ 62 Abs. 4 SachsBO

Erklarung der Gemeinde (!) nach Abs. 2 Nr. 4 erste Alternative

kann insbesondere erfolgen (= bsph. Aufzahlung, nicht abschliel3end!)

weil Uberprifung erforderlich! (= weitere notwendige Vw-Leistungen, Futur)
der sonstigen Voraussetzungen des Abs. 2 (z.B. Erschliel3ung)

oder des Bauvorhabens aus anderen Grunden (z.B. § 14 SachsBO)
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2. Genehmigungsfreier
DACHGESCHOSSAUSBAU

Genehmigungsfreistellungsverfahren nach § 62 SachsBO
§ 62 Abs. 5 SachsBO

- § 66 Bautechnische Nachweise bleibt unberthrt.
- § 68 Bauantrag, Bauvorlagen, Abs. 2 Satz 1, Abs. 4 Satz 1 und 2 und

- § 72 Baugenehmigung und Baubeginn, Abs. 6 Nr. 2, Abs. 7 und 8
sind entsprechend anzuwenden.
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2. Genehmigungsfreier

DACH

GE

CHOSSAUSBAU

§ 62 Genehmigungsfreistellung ( Aussage LBAB h
Vorlagen zur Genehmigungs-
a ) freistellung werden lediglich
" AesmgelBE m L?';Bf:gt:?ﬂ auf Vollstndigkeit
seit 032024ncch g bermgwric s 3 | P [ Assage B8 A
lznn:t..l_:ag:l an:;t /7/ Aussage LBAB A Feuerwehr sallte inmer
nisgela weniger strenge j
p ~ ~ (" Assage (BB Integrationder | Regelung des§ gzvml a”sgehenl dassin
Aussage LBAB Feuerwehr in den Prozess 62 Abs. 2 Satz 2 3
auskunftsersuchenden schwierig, nurwenndiesdurch | SichsB0 betrifft Aufenthaltsr_aume
B.rgemAbstlm'rmg mit FW\ Bauherr/Planer geschieht ) unfangreichere vorhanden sind /
\____ Immer dringend enpfchlen \_Fallgestaltungen /
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2. Genehmigungsfreier

DACHGE

8§ 62 Genehmlgungsfrelstellung (

CHOSSAUSBAU

Aussage LBAB

nur DG-Ausbau in GKLS fuhrt zu geforderten Bauvorlagen
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- e \sssage tidtische (pg ) it Brandschutznachweis und Prifbericht (§ 2 DVDSicheED
AIEEGE G e e i.Vm § 66 Abs. 3 Satz 3 N 3 SichsB0) und Beteiligung der
et U Ar Aokirung 2 RV~ Frandschutzcdientstelle durch den Prifingenieur I~
Konmunikations- :

SR inmrer das vereinfachte ~ Aussage LBAR Abweichungen erfardem
| asaschlieden Baugenehrigungs- Aussage LBAB JIsoliertes Aweichungsverfahrert nach
verfahren verlangen Fachamter- § 67 SachsB0 Die Entscheidung iber
" Aussage UBB Bautechnische Nachvieise Betelligung gesetzlich | gjie Abweichung stellt keine Priffung
sind in Abhangigkeit von GKLvorzulegen ”Fﬂt r\: chtg wd | dar A Belangen der FVist
Sefern Priifung erforderlichiis, beteiligt roverketeloen ) Einbeziehung der FWdurch
_ Prifingenieur fir Bandschutzde PN~ beneriet </ fnitragsteller nachzveisen )
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AGENDA

BEGRUBRUNG

1. AKTUELLE NOVELLEN IM BAUORDNUNGSRECHT AB 2022

2. VERFAHREN FUR GENEHMIGUNGSFREIEN DACHGESCHOSSAUSBAU

3. WIEDERKEHRENDE PRUFUNG VON SONDERBAUTEN
(Brandschutz, Standsicherheit, sicherheitsrelevante TGA)

4. ZWEITER RETTUNGSWEG UBER RETTUNGSGERAT DER FEUERWEHR
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3. Wiederkehrende Priiffung
SONDERBAUTEN

§ 2 Begriffe und § 51 Sonderbauten SachsBO

VwVSachsBO Nr. 51 und Anlagen 4 -7, 9

- Betriebsraume flr elektrische Anlagen
Beherbergungsstatten
Verkaufsstatten

Schulbauten

Hochhauser

Versammlungsstatten nach SachsVvStattvVO
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3. Wiederkehrende Priiffung
SONDERBAUTEN

8§ 3, 12, 14 SachsBO

Allgemeine Anforderungen (8 3 SachsBO)
Standsicherheit (§ 12 SachsBO)
Brandschutz (8 14 SachsBO) inkl.
brandschutzrelevante TGA
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SachsBO

§ 2 SachsBO Begriffe
§ 2 Abs. 4 Nr. 1-20

§ 51SachsBO Sonderbauten

§2
Begriffe

(4) Sonderbauten sind Anlagen besonderer Art oder Nutzung, die einen der nachfolgenden
Tatbestidnde erfiillen:
1. Hochhduser (Gebdude mit einer Hohe nach Absatz 3 Satz 2 von mehr als 22 m);
2. bauliche Anlagen mit einer Hohe von mehr als 30 m;
3. Gebaude mit mehr als 1 600 m? Grundflache des Geschosses mit der groten Ausdehnung,
ausgenommen Wohngebdude, Garagen sowie Gebaude fir Fahrradabstellplatze;
4. Verkaufsstatten, deren Verkaufsraume und Ladenstraen eine Grundflache von insgesamt mehr
als 800 m? haben;

5. Gebaude mit Raumen, die einer Biro- oder Verwaltungsnutzung dienen und einzeln eine
Grundflache von mehr als 400 m? haben;

6. Gebaude mit Raumen, die einzeln fur die Nutzung durch mehr als 100 Personen bestimmt sind;

7. Versammlungsstatten
a) mit Versammlungsraumen, die insgesamt mehr als 200 Besucher fassen, wenn diese

Versammlungsraume gemeinsame Rettungswege haben,
b) im Freien mit Szenenflachen und Freisportanlagen jeweils mit Triblinen, die keine Fliegenden
Bauten sind und insgesamt mehr als 1 000 Besucher fassen;

8. Schank- und Speisegaststatten mit mehr als 40 Gastplatzen in Gebauden oder mehr als 1 000
Gastplatzen im Freien, Beherbergungsstatten mit mehr als 12 Betten und Spielhallen mit mehr als
150 m? Grundflache;

9. Gebaude mit Nutzungseinheiten zum Zwecke der Pflege oder Betreuung von Personen mit
Pflegebedirftigkeit oder Behinderung, deren Selbstrettungsfahigkeit eingeschrankt ist, wenn die
Nutzungseinheiten

einzeln flr mehr als sechs Personen mit Pflegebedirftigkeit oder Behinderung bestimmt sind
oder

b) fir Personen mit Intensivpflegebedarf bestimmt sind oder

a

c) einen gemeinsamen Rettungsweg haben und fir insgesamt mehr als sechs Personen mit
Pflegebedirftigkeit oder Behinderung bestimmt sind;

10. Krankenhauser;

11. sonstige Einrichtungen zur Unterbringung von Personen und Wehnheime;

12. Tageseinrichtungen fir Menschen mit Behinderung, alte Menschen und Kinder,

ausgenommen Tageseinrichtungen fir nicht mehr als zehn Kinder und Kindertagespflege;

13. Schulen, Hochschulen und ahnliche Einrichtungen;

14, Justizvollzugsanstalten und bauliche Anlagen fur den MaRregelvollzug;

15. Camping- und Wochenendplatze;

16. Freizeit- und Vergnigungsparks;

17. Fliegende Bauten, soweit sie einer Ausfuhrungsgenehmigung bedurfen, und Fahrgeschafte, die
keine Fliegenden Bauten sind, ausgenommen solche mit einer Héhe bis 5 m, die fiir Kinder
betrieben werden und eine Geschwindigkeit von hochstens 1 m/s haben;

. Regallager mit einer Oberkante Lagerguthéhe von mehr als 7,50 m;

. bauliche Anlagen, deren Nutzung durch Umgang oder Lagerung von Stoffen mit Explosions- oder
erhohter Brandgefahr verbunden ist, oder

. Anlagen, die in den Nummern 1 bis 19 nicht aufgefiihrt und deren Art oder Nutzung mit
vergleichbaren Gefahren verbunden sind.

B

o

1
1

o w

2

o

§51
Sonderbauten

!An Sonderbauten kénnen im Einzelfall zur Verwirklichung der allgemeinen Anforderungen nach § 3
Satz 1 besondere Anforderungen gestellt werden. 2Erleichterungen kénnen gestattet werden, soweit es
der Einhaltung von Vorschriften wegen der besonderen Art oder Nutzung baulicher Anlagen oder
wegen besonderer Anforderungen nicht bedarf. *Die Anforderungen und Erleichterungen nach den
Satzen 1 und 2 konnen sich insbesondere erstrecken auf

1. die Anordnung der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick;

2. die Abstande von Nachbargrenzen, von anderen baulichen Anlagen auf dem Grundstiick und von

offentlichen Verkehrsflachen sowie auf die GréRe der freizuhaltenden Flachen der Grundstiicke;
3. die Offnungen nach offentlichen Verkehrsflachen und nach angrenzenden Grundstiicken;
4. die Anlage von Zu- und Abfahrten;

5. die Anlage von Grunstreifen, Baumpflanzungen und anderen Pflanzungen sowie die Begriinung
oder Beseitigung von Halden und Gruben;

6. die Bauart und Anordnung aller fur die Stand- und Verkehrssicherheit, den Brand-, Warme-, Schall-
oder Gesundheitsschutz wesentlichen Bauteile und die Verwendung von Baustoffen;

7. Brandschutzanlagen, -einrichtungen und -vorkehrungen;
8. die Loschwasserrickhaltung;

9. die Anordnung und Herstellung von Aufziigen, Treppen, Treppenraumen, Fluren, Ausgangen und
sonstigen Rettungswegen;

10. die Beleuchtung und Energieversorgung;

11. die Luftung und Rauchableitung;

12. die Feuerungsanlagen und Heizraume;

13. die Wasserversorgung;

14. die Aufbewahrung und Entsorgung von Abwasser und festen Abfallstoffen;

15. die Stellplatze und Garagen;

16. die barrierefreie Nutzbarkeit;

17. die zulassige Zahl der Benutzer, Anordnung und Zahl der zulassigen Sitz- und Stehplatze bei
Versammlungsstatten, Triblnen und Fliegenden Bauten;

18. die Zahl der Toiletten fir Besucher;

19. Umfang, Inhalt und Zahl besonderer Bauvorlagen, insbesondere eines Brandschutzkonzepts;

20. weitere zu erbringende Bescheinigungen;

21. die Bestellung und Qualifikation des Bauleiters und der Fachbauleiter;

22. den Betrieb und die Nutzung einschlieBlich der Bestellung und der Qualifikation eines
Brandschutzbeauftragten sowie

23. Erst-, Wiederholungs- und Nachprifungen und die Bescheinigungen, die hieriber zu erbringen
sind.?6

w

~

©o

N
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VwVSachsBO

Nr. 51 Sonderbauten
Anlagen 4-7, 9

Hinweise des SMI zur
Wiederkehrenden Prifung
von Hochhausern

vom 11. Dezember 2018
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51 Sonderbauten

Weitergshende Anforderungen, als in Sonderbauvorschriften festgelegt,
konnen nur fir atypische Falle gestellt werden; die Anordnung und
Durchfihrung von Prifungen im Sinne von § 51 Satz 3 Nummer 23 der
Sachsischen Bauordnung bleibt davon unberihrt.

Die in den Sonderbaurichtlinien der Anlagen 5 bis 9 enthaltenen
Betriebsvorschriften sowie Vorschriften for die Prifung technischer
Anlagen und Einrichtungen nach Bauordnungsrecht sind als
Mebenbestimmung in die Baugenehmigung aufzunehmen. Bei nicht den
Vorschriften einer Sonderbauverordnung oder den Sonderbaurichtlinien
der Anlagen 5 bis 9 unterfallenden Sonderbauten kann eine solche
Nebenbestimmung in die Baugenehmigung aufgenommen werden.
Erleichterungen von den Vorschriften kénnen im Einzelfall gestattet
werden, wenn

— es der Einhaltung einer Vorschrift offensichtlich nicht bedarf, weil
das Vorhaben von dem der Vorschrift zugrunde liegenden Regelfall
wesentlich abweicht,

- die Ereichterung durch eine besondere Anforderung kompensiert
wird (zum Beispiel automatische Feuerldschanlagen bei grofieren
Brandabschnitten, Brandmeldeanlagen und Anlagen zur
Rauchableitung bei langeren Rettungswagen)

Sofern sich nicht bereits aus Sonderbauvorschriften (§ 46 Absatz 3 der
Sachsischen Versammlungsstattenverordnung vom 7. September 2004
[SachsGVBL S. 443], die zuletzt durch Artikel 2 der Verordnung vom

8. Oktober 2014 [SachsGVBI. 5. 647] geandert worden ist, Nummer 3.5
der Verkaufsslattenbaurlchﬂlnle bestimmts Zenabstande fur die

Tagesemrlchtungen for Kinder, Menschen mit Behlnderung oder alte
Menschen sowie Wohnheime. Im Regelfall ist davon auszugehen, dass in
angemessenen Zeitabstanden (nicht langer als funf Jahre)
wiederkehrende Prifungen durchzufiihren sind. Fir Hochhéuser wird auf
die Hinweise des Staatsministeriums des Innem vom 11. Dezember 2018

verwiesen. Den artlichen Brandschutzbehérden ist die Teilnahme an
wiederkehrenden Prifungen zu erméglichen. Prifungen konnan mit
Brandverhitungsschauen nach § 22 des Sachsischen Gesetzes iber den
Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz vom 24. Juni 2004
(SachsGVBI. S. 245, 647), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 11 des
Gesetzes vom 5. April 2019 (SachsGVBI S. 245) geandert worden ist,
verbunden werden. Die Bauaufsichtsbeharde hat ein Verzeichnis, in das
alle Ergebnisse der Prifungen eingstragen werden, zu fithren. Die
Verpflichtungen des Bauherm oder Betreibers nach der Sachsischen
Technischen Prifverordnung vom 7. Februar 2000 (SachsGVBI 8. 127),
die zuletzt durch Artikel 3 der Verordnung vom &. Oktober 2014
(SachsGVBI. 8. 647) geandert worden ist, bleiben unberihrt.

STAATSMINISTERIUM Freistaat
DES INNERN SACHSEN
Hinweise des Sich: hen S isteriums des Innern zu Wiederkehrenden Priifun-

gen von Hochhdusern nach § 2 Absatz 4 Nummer 1 Sachsische Bauordnung (SéchsBO)

In den Dienstberatungen in den Jahren 2016 und 2017 erfolgten durch das Sachsische Staats-
ministerium des Innern Hinweise an die unteren Bauaufsichtsbehdrden, dass besonderes Au-
genmerk auf die Wiederkehrende Prifung von Hochhdusem, insbesondere von bisher nicht
sanierten Wohnhochhausern aus DDR-Zeiten zu richten ist

Abfragen zu Erfahrungen mit solchen Priifungen als auch eine quantitative Abfrage im Zuge der
landeribergreifenden Befassung mit dem Londoner Hochhausbrand in den Gremien der BMK
ergaben, dass sich zum einen die Anzahl der Hochhauser im Zustandigkeitsbereich der insge-
samt 42 unteren Bauaufsichtsbehérden Sachsens sehr stark voneinander unterscheidet und
zum anderen Wiederkehrende Priifungen von Hochh&usern derzeit in Sachsen in unterschiedli-
chem Maf} vollzogen werden.

Im Rahmen der Beantwortung der Anfrage wurden zudem Bedenken gezullert hinsichtlich der
bauaufsichtlichen Anforderungen an Hochhauser (hier Brandschutzkonzept, Bestandsgebaude
insbesondere aus DDR-Zeiten), daraus ableitbare Prifinhalte sowie generell zum Erfordernis
einer Wiederkehrenden Prifung.

Zur Sicherstellung eines einheitlichen Vollzuges ergehen zur Durchfihrung Wiederkehrender
Prifungen von Hochhiusemn nach § 2 Absatz 4 Nummer 1 S&chsBO nachfolgende Hinweise
des Sachsischen Staatsministeriums des Innern:

1 Wiederkehrende Prufungen sind ein im Bauordnungsrecht der Lander verankertes In-
strument zur Uberprifung bestimmter sicherheitsrelevanter Aspekt des Brandschutzes und der
Standsicherheit bei bestehenden Sonderbauten nach § 2 Absatz 4 SachsBO.

2 Soweit nicht im Rahmen einer Baugenehmigung nach § 51 Satz 3 Nummer 23 SachsBO
Wiederkehrende Prufungen angeordnet worden sind, kann sich die Befugnis aus § 58 Absatz 2
SachsBO ergeben. Nach § 58 Absatz 1 SachsBO wachen die Bauaufsichtsbehérden u. a. auch
uber die vorschriftsmaBige Instandhaltung von Anlagen. Nach § 58 Absatz 2 Satz 2 SachsBO
kénnen sie in Wahrnehmung dieser Aufgabe die erforderlichen Maftnahmen treffen. Darunter
kénnen auch Wiederkehrende Prifungen fal\en um fruhzeltlg Gefahren fir Leben oder Ge-
sundhell von Personen oder schy gemeinheit erkennen und abwenden

Die untere Bauaufsichtsbehérde entscheidet sowohl Uber das Ob, Uber den Prifumfary
als auch hinsichtlich der Wiederholungsfristen nach pflichtgemaBem Ermessen im konkreten
Einzelfall. Dabei ist insbesondere darauf abzustellen, inwieweit das jeweilige Hochhaus auf-
grund seiner Art, Nutzung, Lage oder Zustandes im Gefahren- oder Brandfall eine Gefahrdung
fur eine gréflere Anzahl von Personen oder eine erhebliche Gefahrdung fir die naturlichen Le-
bensgrund\agen Sachwerte, wertvolles Kulturgut oder eine erhebliche Stérung der &éffentlichgg
it und Ordnung hervorrufen kann.

Bei Wohnhochhé&usern ist Im Rege gass In angemessenen Zeitabstan-
den Wiederkehrende Priifungen durchzufuhren smd Bei der Bemessung der Wiederholungs-
fristen ist dabei besonderes Augenmerk auf Bestandswohnhochhéuser aus DDR-Zeiten zu le-
gen, flr die seit 1989 bislang keine vollumfanglichen Baugenehmigungen erteilt worden sind.
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3. Wiederkehrende Priiffung
SONDERBAUTEN

Nr. 51 VwVSachsBO Sonderbauten

Weitergehende Anforderungen, als in Sonderbauvorschriften festgelegt, konnen nur fur
atypische Falle gestellt werden; die Anordnung und Durchflihrung von Prafungen im
Sinne von § 51 Satz 3 Nummer 23 der Sachsischen Bauordnung bleibt davon unberinhrt.

Die in den Sonderbaurichtlinien der Anlagen 5 bis 9 enthaltenen Betriebsvorschriften
sowie Vorschriften fuar die Prifung technischer Anlagen und Einrichtungen nach
Bauordnungsrecht sind als Nebenbestimmung in die Baugenehmigung aufzunehmen.

Bel nicht den Vorschriften einer Sonderbauverordnung oder den Sonderbaurichtlinien der
Anlagen 5 bis 9 unterfallenden Sonderbauten kann eine solche Nebenbestimmung in die
Baugenehmigung aufgenommen werden. ...
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3. Wiederkehrende Priiffung
SONDERBAUTEN

Nr. 51 VwVSachsBO Sonderbauten

Erleichterungen von den Vorschriften kbnnen im Einzelfall gestattet werden, wenn es der
Einhaltung einer Vorschrift offensichtlich nicht bedarf, weil das Vorhaben von dem der
Vorschrift zugrunde liegenden Regelfall wesentlich abweicht, die Erleichterung durch eine
besondere Anforderung kompensiert wird (zum Beispiel automatische Feuerldschanlagen bei
groReren Brandabschnitten, Brandmeldeanlagen und Anlagen zur Rauchableitung bei

langeren Rettungswegen). ...
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3. Wiederkehrende Priiffung
SONDERBAUTEN

Nr. 51 VwVSachsBO Sonderbauten

Sofern sich nicht bereits aus Sonderbauvorschriften (8 46 Absatz 3 der Sachsischen
Versammlungsstattenverordnung vom 7. September 2004 [S&achsGVBI. S. 443], die zuletzt
durch Artikel 2 der Verordnung vom 8. Oktober 2014 [SachsGVBI. S. 647] geandert worden
Ist, Nummer 3.5 der Verkaufsstattenbaurichtlinie) bestimmte Zeitabstande fur die
wiederkehrende Prufung ergeben, sind die unteren Bauaufsichtsbehoérden gehalten, das
Erfordernis, den Prufumfang und die Wiederholungsfrist nach pflichtgemalem

Ermessen im Einzelfall zu prifen.
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3. Wiederkehrende Priiffung
SONDERBAUTEN

Nr. 51 VwVSachsBO Sonderbauten

Dies betrifft insbesondere Beherbergungsstatten, Einrichtungen zur Unterbringung oder
Pflege von Personen, Hochhauser, Krankenhauser, Schulen, Tageseinrichtungen fur Kinder,
Menschen mit Behinderung oder alte Menschen sowie Wohnheime. Im Regelfall ist davon
auszugehen, dass in angemessenen Zeitabstanden (nicht langer als funf Jahre)
wiederkehrende Prufungen durchzufihren sind. Fir Hochhauser wird auf die Hinweise
des Staatsministeriums des Innern vom 11. Dezember 2018 verwiesen. ...
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3. Wiederkehrende Priiffung
SONDERBAUTEN

Nr. 51 VwVSachsBO Sonderbauten

Den ortlichen Brandschutzbehdrden ist die Teilnahme an wiederkehrenden Prifungen
zu ermaoglichen. Prufungen kbnnen mit BrandverhUtungsschauen nach § 22 des
Sachsischen Gesetzes Uber den Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz vom
24. Juni 2004 (SachsGVBI. S. 245, 647), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 11 des Gesetzes
vom 5. April 2019 (SachsGVBI. S. 245) geandert worden ist, verbunden werden. ...
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3. Wiederkehrende Priiffung
SONDERBAUTEN

Nr. 51 VwVSachsBO Sonderbauten

Die Bauaufsichtsbehdrde hat ein Verzeichnis, in das alle Ergebnisse der Prufungen
eingetragen werden, zu fuhren. Die Verpflichtungen des Bauherrn oder Betreibers nach
der Sachsischen Technischen Priufverordnung vom 7. Februar 2000 (SachsGVBI. S. 127),

die zuletzt durch Artikel 3 der Verordnung VwVSéachsBO
https://www.revosax.sachsen.de Fassung vom 01.06.2019 Seite 20 von 76
vom 8. Oktober 2014 (SachsGVBI. S. 647) gedndert worden ist, bleiben unberihrt.
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3. Wiederkehrende Priiffung
SONDERBAUTEN

« § 2 Begriffe und § 51 Sonderbauten SachsBO

* VWVSachsBO Nr. 51 (generelle Priifvorschrift, Frist < 5 Jahre) und Anlagen 4 — 7, 9
- Betriebsraume flr elektrische Anlagen (Anl. 4: keine Priifvorschrift flir Raume, keine Frist)

Beherbergungsstatten (Anl. 5: keine Prifvorschrift fliir Raume, keine Frist)

Verkaufsstéatten (Anl. 6: Prufvorschrift, a < 5 Jahre)

Schulbauten (Anl. 7: keine Prufvorschrift fir Raume, keine Frist)

Hochhauser (Anl. 9: Prufvorschrift, keine Frist)

» Versammlungsstatten nach SachsVStattVO (priifvorschrift, & < 3 Jahre)
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3. Wiederkehrende Priiffung
SONDERBAUTEN

Verkaufsstatten nach SachsVerkBauR, Anlage 6 zu VwVSachsBO

Nr. 3.5 SachsVerkBauR Prifungen

Im Abstand von hdchstens funf Jahren hat die zustandige Bauaufsichtsbehorde
Verkaufsstatten zu prufen. Der ortlichen Brandschutzbehorde und, in Abhangigkeit von der
jeweiligen Art der Verkaufsstatte, gegebenenfalls weiteren Behorden ist Gelegenheit zur
Tellnahme an den Prufungen zu geben.

Die Prifungen der technischen Anlagen nach der Verordnung des Sachsischen
Staatsministeriums des Innern tber die Prifung technischer Anlagen nach
Bauordnungsrecht (SachsTechPriufVO) vom 7. Februar 2000 (SachsGVBI. S. 127), die
zuletzt durch Artikel 3 der Verordnung vom 8. Oktober 2014 (SachsGVBI. S. 647) geandert
worden ist, in der jewells geltenden Fassung, bleiben hiervon unberihrt.
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3. Wiederkehrende Priiffung
SONDERBAUTEN

Hochhauser nach SachsHHBauR, Anlage 9 zu VwVSachsBO

Nr. 9.4 Wiederkehrende Prufungen
Beli Hochhausern sollen wiederkehrende Prufungen durchgefthrt werden.
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3. Wiederkehrende Priiffung
SONDERBAUTEN

Versammlungsstatten nach SachsVStattvVO

8§ 46 Abs. 2 SachsVStattvO

(2) 1Die Bauaufsichtsbehdrde hat Versammlungsstatten in Zeitabstanden von hdchstens drei
Jahren zu prifen.

2Dabei ist auch die Einhaltung der Betriebsvorschriften zu Gberwachen und festzustellen, ob

die vorgeschriebenen wiederkehrenden Prifungen fristgerecht durchgeftihrt und etwaige
Mangel beseitigt worden sind.

3Der zustandigen Polizeibehorde, der ortlichen Brandschutzbehorde, dem zustandigen
Trager des Rettungsdienstes und der fiir den fachlichen Arbeitsschutz zustandigen Behoérde
Ist Gelegenheit zur Teilnahme an den Prufungen zu geben.
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SachsTechPrifvVO

Prifung
sicherheitsrelevanter TGA

LV.m.
Muster-Prifgrundsatzen
vom 06.12.2021
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§1

Geltungsbereich

‘erordnung gilt fir die Prifung von technischen Anlagen,
icherheit von Personen von wesentlicher Bedeutung sind, der
Brandbekampfung oder der gefahrenarmen Benutzung von Flucht- oder
Rettungswegen im Brandfall dienen, soweit sie bauordnungsrechtlich
eforderl sind oder an sie bauvordnungsrechtliche Anforderungen
ich des Brandschutzes gestellt werden, in

1. Hochhausemn

2. Verkaufsstatten mit einer Brutto-Grundflache der Verkaufsraume und

Ladenstralien von insgesamt mehr als 2 000 m*
3. Versammlungsstatten
a) mit Versammlungsraumen, die insgesamt mehr als 200

Besucher fassen, wenn diese Versammlungsraums
gemeinsame Rettungswege haben;

b} im Freien mit Szenenflachen und Freisportanlagen, deren
Besucherbereich jeweils mehr als 1 000 Besucher fasst und
ganz oder teilweise aus baulichen Anlagen besteht;

4. Beherbergungsstatten mit mehr als zwalf Gastbetten

5. Krankenhausem, Heimen und sonstigen Einrichtungen zur
Unterbringung oder Pflege von Personen;

6. Schulen, Hochschulen und ahnlichen Einrichtungen;

7. sonstigen Sonderbauten, soweit die Prifung durch die

Bauaufsichtsbehtrde nach § 51 Satz 1 38chsBO im Einzelfall
angeordnet worden ist;

8. Mittel- und Grollgaragen nach § 1 Absatz 8 der Sachsischen
(Garagen- und Stellplatzverordnung vom 13. Juli 2011
(SachsGVBL S. 312), in der jeweils geltenden Fassung. 2

§2
Priifungen

(1) Durch Prifsachverstandige fur die Prifung technischer

Anlagen (Prufsachverslandlge,l miissen auf ihre Wirksamkeit und
Betnebsa\che il 2 me’lf&en

Zusags gft werden:

Laftungsanlagen, beziglich der Belange des Brandschutzes,

CO-Warnanlagen,

DruckbelGftungsanlagen,

1
2
3. Rauchabzugsanlagen,
4
5

Feuerloschanlagen, ausgenommen nichiselbsttatige
Feuerloschanlagen mit trockenen Steigleitungen ohne
Druckerhdhungsanlagen

6. Brandmelde- und Alarmierungsanlagen,

5|cherhensslr0nwersorgungen

S afbnahme der
technischen Anlage - Eeentlichen Anderung
und jeweils wmderkehrend alls drei Jahre durchfiihren zu lassen.

(3) Prifsachverstandige sind in ihren jeweiligen Fachbereichen
anerkannte Personen im Sinne der §§ 34 und 35 der
Durchfuhrungsverordnung zur SachsBO vom 2. Septemnber 2004
(SachsGVEIl S. 427), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom

&. Oktober 2014 (SachsGVBI. 5. 647) geandert worden ist, in der jewsils
geltenden Fassung

er Bauhearr oder der Betreiber hat Prifsachverstandige mr
Durchfahrung der Prifungen nach den Absatzen 1, 2 und 8 auf seine
Kosten zu beauftragen, dafir die nétigen Vorrichtungen und fachlich

gee\gnelen Arbeitskrafte bereitzustellen und die erforderlichen Unterla
ungen bereitzuhalten.

{5) "Uber das Ergebnis von Prifungen nach den Absatzen 1, 2 und & hat
der Prifsachverstandige einen Bericht anzufertigen und dem
Auftraggeber auszuhandigen. 2lm Bericht ist der ordnungsgemake
Zustand der technischen Anlage zu bescheinigen oder sind festgestellte
Mangel, die eine konkrete Gefahr fur die Sicherheit von Personen
darstellen, und gesondert hiervon sonstige Mangeal aufzufuhren.

(6) "Der Bauherr oder der Betreiber hat die bei den Prifungen
festgesteliten Mange!, die eine konkrete Gefahr fur die Sicherheit von
Personen darstellen, unverziglich, sonstige Mangel in angemessener
Frist bessitigen zu lassen. *Der Priifsachvarstandige hat sich von der
Beseitigung der Mangel. die eine konkrete Gefahr fur die Sicherheit von
Personen darstellen, zu Gberzeugen und dartber eine erganzends
Bescheinigung auszustellen. *Werden diese Mangel nicht fristgerecht
beseitigt, hat der Prifsachverstandige dies der zustandigen
Bauaufsichtsbehérde mitzuteilen.

(7) Der Bauherr oder der Betreiber hat die Berichte Gber Prifungen vor
der ersten Inbetriebnahme und vor Wiederinbetriecbnahme nach
wesentlichen Anderungen (Absatz 2) der zustandigen
Bauaufsichtsbehérde zu Gbersenden sowie die Berichte liber
wiederkehrende Prafungen mindestens finf Jahre aufzubewahren und
der Bauaufsichtsbeharde auf Verlangen vorzulegen.

(8) ' Die zustandige Bauaufsichtsbeharde kann im Einzelfall die in
Absatz 2 geforderten Priffristen verklrzen, wenn dies zur
Gefahrenabwehr erforderlich ist. “Sie kann bei Schadensfallen oder
Mangeln an den technischen Anlagen, die sine konkrete Gefahr fur die
Sicherheit von Personen darstellen. im Einzelfall weitere Prifungen
anordn

(9) Die zustandige Bauaufsichtsbehdrde und die fir den Brandschutz

zustandige Behorde sind berechtigt, an den Prifungen teilzunehmen 3
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Prifung

Standsicherheit
Sonderbauten mit grof3en
Spannweiten

Hinweise der BMK
vom September 2006
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BAUMINISTERKONFERENZ
KONFERENZ DER FUR STADTEBAU, BAU- UND WOHNUNGSWESEN
ZUSTANDIGEN MINISTER UND SENATOREN DER LANDER (ARGEBAU)

Hinweise fiir die Uberpriifung der Standsicherheit von baulichen Anlagen
durch den Eigentiimer/Verfligungsberechtigten

Fassung September 2006

1.  Vorbemerkung

MNach § 3 Abs. 1 der Musterbauordnung (MBQ) sind bauliche Anlagen u. a. so instand zu
halten, dass die offentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben, Gesundheit und
die natdrlichen Lebensgrundiagen, nicht gefahrdet werden.

Seit jeher tragt daher der Eigentimer/Verfliigungsberechtigte die Verantwortung fur die ord-
nungsgemaRe Instandhaltung, d. h. Wartung, Uberprifung und ggf. Instandsetzung, und die
Verkehrssicherheit der baulichen Anlage. Das gilt gleichermafen fur bauliche Anlagen von
privaten Eigentumern/Verfugungsberechtigten wie von Bund, Landern oder kemmunalen
Karperschaften

Bei einer ordnungsgemafen Planung und Bauausfilhrung ist grundsatzlich davon auszuge-
hen, dass die bauliche Anlage bei bestimmungsgemafkem Gebrauch fur die tbliche Lebens-
dauer den bausicherheitsrechtlichen Anforderungen entspricht. Zu dem bestimmungsgema-
Ren Gebrauch gehort auch ein ordnungsgemaler Bauunterhalt. Auch bei einer ordnungs-
gemafen Bauvausfihrung und einem ordnungsgemafien Bauunterhalt bleibt allerdings das
Risiko, dass bauliche Anlagen durch ,Alterung” beeintrachtigt werden und bei extremen Ein-
wirkungen zum Beispiel von Naturgewalten versagen kénnen.

Die folgenden Hinweise erlautern fur Eigentumer/Verfugungsberechtigte und Baufachleute,
bei welchen baulichen Anlagen eine regelmaRige Uberprufung der Standsicherheit empfoh-
len wird, wie dabei vorgegangen werden kann und was dabei beachtet werden sollte. Die
Hinweise zeigen eine Moglichkeit auf. Daneben sind auch andere Vorgehensweisen, zum
Beispiel nach den Richtlinien fur die Durchfuhrung von Bauaufgaben des Bundes (RBBau),
denkbar.

Fur die nicht zum Anwendungsbereich gehdrenden baulichen Anlagen kénnen die Hinweise
sinngemaR angewendet werden

werte kénnen grundsatzlich fir Neu- und Bestandsbauten herangezogen werden. Sofern
nach Tabelle 2 in einem Jahr mehrere Arten der Uberpriifung zusammentreffen, geniigt es,
wenn nur jeweils die genaueste der betreffenden Uberpriifungen vorgenommen wird.

Bauarten, die zur Beurteilung der Standsicherheit wegen der Besonderheit der Konstruktion,
der verwendeten Bauprodukte oder der Herstellungsverfahren ein spezielles Fachwissen
erfordern, zum Beispiel bestimmte Spannbeton-, Metall- und Holzbauteile bzw. —konstruk-
tionen nach 4.5, fallen nicht in Tabelle 2. Fiir diese Bauarten sind die Uberpriifungen im Ein-
zelfall festzulegen.

1 2 3 4 5
Katego- Gebdudetypen und Begehung Sichtkontroll | Eingehende
rie exponierte Bauteile nach 4.2.1 e Uberpriifung
(siehe nach 4.2.2 nach 4.2.3
Tabelle 1) jeweils nach IG h jeweils nach

_.. Jahr (-en) ... Jahren \Jahren
Versammiungsstatten
mit mehr als 5000 Per- 1-2 2-3 6-9
sonen

— Bauliche Anlagen mit
iber 60 m Héhe,

— Gebaude und Ge-
baudeteile mit Stutz-
weiten = 12 m’
undfoder Auskra-
gungen = & m sowie
groBfidchige Uber-
dachungen’

— Exponierte Bauteile
von Gebéauden so-
weit sie ein besonde-

res Gefahrdungspo-
\n@einnanen -~
Tabelle 2: —————

Anhaltswerte filr Zeitintervalle fiir die jewsilige Arf der Uberpriifung, getrennt nach Kategorie

2-3 4-5 12-15

Ungeachtet der Anhaltswerte in Tabelle 2 wird empfohlen, eine Sichtkontrolle nach 4.2.2
nach Umbauten und Umnutzungen, soweit keine Standsicherheitsprifung durchgefihrt wur-
de, und nach technischen Modemisierungen sowie nach auftergewdhnlichen Einwirkungen

! Sowsit aus Griinden der Standsicherheit vertratbar, kann sich die Uberprifung auf die betroffenen Gebaudstsile
baschrinken.
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3. Wiederkehrende Priiffung

SON DERBAUTEN

/ Aussage UBAB

Inhaltliche und personelle
(berschneidungen
Wederkehrende Prifung
Brandschutz mit

\ Brandverhtitungsschau

N N
Aussage LBAB Aussage LBAB
Orentierung an M , Brpfehlungen zur Vorschlag der gesetzgeberischen
Duchfiihrung der Harmonisierung dieser zwel
Brandverhiitungsschauf’ vom29.042016/ Kontrallinstrumente y
e ~  Aussage UBAB Termrinkoordination

-

Aussage UBAR Bauaufsicht beteiligt
Brandschutzdienststelle des LKund drtliche
Brandschutzbehirde

-

Personalmangel

\ nmachen

) \

Aussage LBAB Im zwischen Bauaufsicht und Germeinde im
| »JNne eines gemeinsamen Termnes
assNoteineTugend | paygt Unverstindnis und Arger it dem
/  Betreibervor

%
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AGENDA

BEGRUBRUNG

1. AKTUELLE NOVELLEN IM BAUORDNUNGSRECHT AB 2022

2. VERFAHREN FUR GENEHMIGUNGSFREIEN DACHGESCHOSSAUSBAU

3. WIEDERKEHRENDE PRUFUNG VON SONDERBAUTEN
(Brandschutz, Standsicherheit, sicherheitsrelevante TGA)

4. ZWEITER RETTUNGSWEG UBER RETTUNGSGERAT DER FEUERWEHR
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4. Zweiter RETTUNGSWEG
liber Rettungsgerat der
Feuerwehr

far das Anleitern (nur in) § 33 Abs. 2 Satz 2 SachsBO !
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§33
Erster und zweiter Rettungsweg

(1) "For Nutzungseinheiten mit mindestens einem Aufenthaltsraum wie
Wohnungen, Praxen, selbststandige Betriebsstatten missen in jedem
Geschoss mindestens zwei voneinander unabhangige Rettungswege ins

Freie vorhanden sein. *Beide Rettungswege diirfen jedoch innerhalb des
Geschosses U

SachsBO

legen, muss der erste Rettungsweq Gber eine notwendige Treppe fiihren®

Der zweite Reftungsweg kann eine weitera notwendige Treppe oder eine
mit Rettungsgeraten der Feuerwehr emreichbare Stelle der
Nutzungseinheit sein. *Ein zweiter Rettungsweg ist nicht erforderlich,
venn die Rettung Gber einen sicher erreichbaren Treppenraum maglich
ist¥sgden Feuer und Rauch nicht eindringen kinnen
(Sicherhei

§ 33 Abs. 2 SachsBO

3 Wahlmaoglichkeiten
des Bauherrn

(3) " Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Ober Rettungsgerate der
Feuerwehr fihrt und bei denen die Oberkante der Briistung von zum
Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als & m Gber der
Gelandeoberflache liegt, dirfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr
tber die erforderlichen Rettungsgerate wie Hubrettungsfahrzeuge verfugt.
*Der zweite Rettungsweg tiber Rettungsgerate der Feuerwehr ist nur
zulassig, wenn keine Bedenken wegen der Personenrettung bestehen.
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4. Zweiter RETTUNGSWEG
liber Rettungsgerat der
Feuerwehr

- vielfaltige Anforderungen, die an den o6ffentlichen Raum gestellt werden,

- kommunale Pflichtaufgabe - im Sinne der gesellschaftlichen Schutzziele und
des oOffentlichen Dienstes = Sorge flr geordnete stadtebauliche Entwicklung
mit befahrbaren Gffentlichen Verkehrsflachen sowie funktionierendem
Feuerloschwesen und Brandschutz,

- Gewabhrleistung offentliche Sicherheit und Ordnung (Personenrettung im
Brandfall Gber die Rettungsgerate der Feuerwehr) vor der allgemeinen
Daseinsflursorge (Parkierung, Stadtgrun, Freiraummaoblierung, etc.) priorisieren
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4. Zweiter RETTUNGSWEG
liber Rettungsgerat der
Feuerwehr

- hohe Bedeutung der fachlichen Stellungnahmen aller Trager offentlicher
Belange und der sachgerechten Guterabwagung im gesetzlich definierten
kommunalen Planungsprozess (Satzungen),

- Grundlage fir das koordinierte Verwaltungshandeln, die auch der
bauordnungsrechtliche Gesetzgeber voraussetzt:
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4. Zweiter RETTUNGSWEG
liber Rettungsgerat der
Feuerwehr

- Sachsische Bauordnung (SachsBO) grindet die Zulassigkeit von baulichen
Nutzungen grundsatzlich darauf, dass befahrbare 6ffentliche Verkehrsflachen
vor einem Grundstlick - von Feuerwehr und Rettungsdienst - genutzt werden
konnen (88 4 und 5 SachsBO)
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4. Zweiter RETTUNGSWEG
liber Rettungsgerat der
Feuerwehr

- Wahrung der grundgesetzlichen Schranken und Garantien des Eigentums
(Baufreiheit):

- die drei Wahlmaoglichkeiten bezlglich des 2. Rettungsweges zur Personen-
rettung (8 33 SachsBO: 2.Treppenraum, Anleitern, Sicherheitstreppenraum)
obliegen dem Bauherrn (in Abstimmung der Feuerwehr)

- d.h. nicht antizipierend der Kommune bzw. der kommunalen Stadtplanung
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4. Zweiter RETTUNGSWEG
liber Rettungsgerat der
Feuerwehr

- In bestehender historischer Bebauung ist zudem ,Entscheidung® fur das
Anleitern in der Regel bereits getroffen worden

- hier die Kommune gehalten, den Bestandsschutz (Eigentumsgarantie) zu
wahren und die Grundlagen fur die bestehende bauordnungsrechtliche
Zulassigkeit nicht nachtraglich zu entziehen
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4. Zweiter RETTUNGSWEG
liber Rettungsgerat der
Feuerwehr

Kostenargumentation???

- h.E. nicht legitim, zugunsten nachrangiger Nutzungskonkurrenzen im
Offentlichen Stral3enraum - stadtplanerisch - auf die Personenrettung mit
Rettungsgeraten der Feuerwehr zu verzichten und die resultierenden
Mehrkosten (z.B. flir einen Sicherheitstreppenraum) auf den anliegenden
privaten Grundsttickseigentumer zu verlagern,

- BMK-Moratorium Ende des Jahres 2023 flr baukostensteigernde Normen,

- Bauen im Bestand soll erleichtert und nicht erschwert werden
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KONTAKT

SUSAN SCHEDEWIG

_SMR, Referat 53 Bautechnik, Bauordnungsrecht, Holzbau
_Referentin

_Telefon: 0351 564 50434

_E-Mail: susan.schedewig@smr.sachsen.de
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