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1. Zweck der Stellungnahme

Einbeziehung der der ortlichen Brandschutzbehorde insbesondere in Bezug auf:

- L6schwasserversorgung (und ggfs. -rtickhaltung)

- Zuganglichkeit der Grundstlicke und der baulichen Anlagen fir die Feuerwehr

- Lage und Anordnung der zum Anleitern bestimmten Stellen oder von Feuerleiter-
anlagen

- Anlagen, Einrichtungen und Gerate fiur die Brandbekampfung sowie sonstige
Brandschutzeinrichtungen

- Anlagen und Einrichtungen fur die Rauch- und Warmeableitung bei Branden

- Anlagen und Einrichtungen fur die Brandmeldung und -alarmierung

- betriebliche MalRnahmen zur Brandverhiitung und Brandbekampfung sowie zur
Rettung von Menschen und Tieren

Das ist eine wichtige Grundlage fiir die Priifung, weil nur damit die besondere
Ortskenntnis der zusténdigen Brandschutzbehérde und die Leistungsfdhigkeit der
jeweiligen Feuerwehr berticksichtigt werden kénnen.



2. Bauordnungsrechtlicher Rahmen der Brandschutzpriifung

SachsBO
§ 3 Allgemeine Anforderungen

Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten, dass
die offentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben, Gesundheit und
die naturlichen Lebensgrundlagen, nicht gefahrdet werden; ...

§ 14 Brandschutz

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu
halten, dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und
Rauch vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und
Tieren sowie wirksame Léscharbeiten moglich sind.

§ 66 Bautechnische Nachweise

(1) Die Einhaltung der Anforderungen an die Standsicherheit, den Brand-, Schall-
und Erschitterungsschutz ist nach naherer Malsgabe der Verordnung aufgrund
§ 88 Absatz 3 nachzuweisen (bautechnische Nachweise). ...



2. Bauordnungsrechtlicher Rahmen der Brandschutzpriifung

SachsBO
§ 88a Technische Baubestimmungen

(1) Die Anforderungen nach § 3 kdnnen durch Technische Baubestimmungen
konkretisiert werden. Die Technischen Baubestimmungen sind zu beachten. Von
den in den Technischen Baubestimmungen enthaltenen Planungs-, Bemessungs-
und Ausfihrungsregelungen kann abgewichen werden, wenn mit einer anderen
Losung in gleichem Mal3e die Anforderungen erfiillt werden und die Technischen
Baubestimmungen eine Abweichung nicht ausdricklich ausschlieRen. ...

(2) Die Konkretisierungen konnen durch Bezugnahme auf technische Regeln und
deren Fundstellen oder auf andere Weise erfolgen, ...



2. Bauordnungsrechtlicher Rahmen der Brandschutzpriifung

Verwaltungsvorschrift des Sachsischen Staatsministeriums fur Infrastruktur und
Landesentwicklung Gber Technische Baubestimmungen (VwV TB Sachsen)
vom 24.07.2024, Fassung vom 25.07.2025

mit Verweis auf die Muster-Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen
2025/1 (MVV TB 2025/1)

Zu beachten ist dazu Anlage 1 (zu Ziffer | Nummer 3) der VwV TB Sachsen:
"Abweichungen von und Ergédnzungen zu den Technischen Baubestimmungen des
Deutschen Instituts fiir Bautechnik"

Darin ist z.B. geregelt, dafs abweichend von den Muster-Richtlinien in Sachsen zu

beachten sind:

- Richtlinie des Sdchsischen Staatsministeriums des Innern (iber den Bau von Betriebsréu-
men fiir elektrische Anlagen (SéchsEltBauR)

- Sdichsische Feuerungsverordnung (SdchsFeuVO)

- Sdichsische Garagen- und Stellplatzverordnung (SéichsGarStellplVO)

- Sdichsische Beherbergungsstdttenbaurichtlinie (SéichsBeBauR)

- Sdchsische Verkaufsstdttenbaurichtlinie (SéchsVerkBauR)

- Sdchsische Versammlungsstdttenverordnung (SéichsVStdttVO)

- Sdichsische Schulbaurichtlinie (SdchsSchulBauR)

- Sdchsische Hochhausbaurichtlinie (SéichsHHBauR)



2. Bauordnungsrechtlicher Rahmen der Brandschutzpriifung

Verwaltungsvorschrift des Sachsischen Staatsministeriums fur Infrastruktur und
Landesentwicklung Gber Technische Baubestimmungen (VwV TB Sachsen)
vom 24.07.2024, Fassung vom 25.07.2025

AuRerdem enthalt Anlage 1 von der MVV TB abweichende Anforderungen an
Feuerwehraufzlge.

Nur die darin aufgefiihrten Regeln sind "Technische Baubestimmungen" i.S.d.
SachsBO.

Darliber hinaus kann die Anwendung weiterer Normen oder Richtlinien (DIN,
VdS, VDI u.a.) vom Bauherren oder z.B. dem Sachversicherer gewiinscht und
vertraglich vereinbart werden.




2. Bauordnungsrechtlicher Rahmen der Brandschutzpriifung

Verwaltungsvorschrift des Sachsischen Staatsministeriums des Innern Uber die
bautechnische Prifung von Bauvorhaben (VwVBauPriif)
vom 30. August 2005, Fassung vom 02.03.2012

IV. Ausfihrung der Prifauftrage

5. Die Prifung der Brandschutznachweise zur Gewahrleistung der Brandsicher-
heit einer baulichen Anlage (§ 14 SachsBO) hat, soweit zum Sachverhalt Rechts-
verordnungen und Richtlinien sowie eingefihrte Technische Baubestimmungen
nicht existieren, anhand von sonstigen allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik durch den Prifingenieur fir Brandschutz zu erfolgen. Die Bezugsgrundlagen
sind im Prifbericht nach Ziffer V zu benennen.
Die Prufingenieure fir Brandschutz und die Landesstelle fir Bautechnik miissen
die Anforderungen der ortlichen Brandschutzbehorde nicht unverandert tiber-
nehmen, sondern haben diese zu bewerten. Der ortlichen Brandschutzbehorde
ist damit die Moglichkeit eingeraumt, ihre Anliegen in das Prifverfahren einzu-
bringen.
Sie soll sich insbesondere zur Einhaltung folgender Anforderungen auRern:

a) die Loschwasserversorgung und die dazugehorigen Einrichtungen;

b) die Loschwasserriickhaltung;



2. Bauordnungsrechtlicher Rahmen der Brandschutzpriifung

Verwaltungsvorschrift des Sachsischen Staatsministeriums des Innern Uber die
bautechnische Prifung von Bauvorhaben (VwVBauPriif)
vom 30. August 2005, Fassung vom 02.03.2012

c) die Zuganglichkeit der Grundstlicke und der baulichen Anlagen fiir die Feuer-
wehr wie Zufahrten, Zugange sowie Aufstell- und Bewegungsflachen und Feu-
erwehraufzige;

d) Lage und Anordnung der zum Anleitern bestimmten Stellen oder von Feuer-
leiteranlagen;

e) Anlagen, Einrichtungen und Gerate fir die Brandbekampfung, wie Wandhy-
dranten, Schlauchanschlussleitungen, Feuerloschanlagen und -gerate sowie
sonstige Brandschutzeinrichtungen;

f) Anlagen und Einrichtungen fir die Rauch- und Warmeableitung bei Branden;

g) Anlagen und Einrichtungen fir die Brandmeldung und -alarmierung;

h) betriebliche MalRnahmen zur Brandverhlitung und Brandbekampfung sowie
zur Rettung von Menschen und Tieren, wie betriebliche Feuerwehren, Brand-
schutzanordnungen, Feuerwehrplane, Hinweisschilder fur die Feuerwehr so-
wie Brandschutz- und Rettungszeichen.



2. Bauordnungsrechtlicher Rahmen der Brandschutzpriifung

Verwaltungsvorschrift des Sachsischen Staatsministeriums des Innern Uber die
bautechnische Prifung von Bauvorhaben (VwVBauPriif)
vom 30. August 2005, Fassung vom 02.03.2012

Soweit die Brandschutznachweise bereits auf der Basis einer aktenkundigen
Einbeziehung der ortlichen Brandschutzbehorde erstellt wurden, kann auf die
Einholung einer Stellungnahme verzichtet werden. Eine Anhorung der ortlichen
Brandschutzbehorde ist auch dann entbehrlich, wenn dadurch keine weiteren
Erkenntnisse gewonnen wiirden (Wiederholungsfall).



3. Zivilrechtlicher Rahmen der Brandschutzpriifung

Der Planer ist auch verpflichtet, eine wirtschaftliche Lésung zu entwickeln:

"Sowohl Architekten als auch Ingenieure miissen im Rahmen der vertraglichen
Vereinbarung wirtschaftlich-finanzielle Gesichtspunkte ihrer Auftraggeber be-
rticksichtigen und darauf achten, dass kein tibermdfiger, nicht erforderlicher
Aufwand betrieben wird."

OLG Stuttgart, Urteil vom 21.03.2023, Az. 12 U 312/20

Das mufS ebenso fiir die Priifung - und damit fiir die Stellungnahme der értlichen
Brandschutzbehérde und deren Wiirdigung durch den Priifingenieur - gelten.

Ziel ist daher nicht "so viel Brandschutz wie méglich", sondern "so viel Brand-
schutz wie nétig".

"Noétig" bedeutet in diesem Kontext die Einhaltung der Mindestanforderungen
nach SéchsBO und der daraus folgenden Vorschriften, nicht die Einhaltung
"sdmtlicher” Normen und Richtlinien und erst recht nicht die Erhebung von
unbegriindeten Forderungen.



4. Umgang mit Abweichungen

Frage: Ist alles verboten, was nicht erlaubt ist ?
oder
Ist alles erlaubt, was nicht verboten ist?

SachsBO
§ 67 Abweichungen

(1) Die Bauaufsichtsbehorde soll Abweichungen von Anforderungen dieses Ge-
setzes und aufgrund dieses Gesetzes erlassener Vorschriften zulassen, wenn
sie unter Berucksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter
Wirdigung der 6ffentlich-rechtlich geschiitzten nachbarlichen Belange mit
den 6ffentlichen Belangen, insbesondere den Anforderungen des § 3 Satz 1
vereinbar sind. § 88a Absatz 1 Satz 3 bleibt unberihrt. Der Zulassung einer
Abweichung bedarf es auch nicht, wenn bautechnische Nachweise bauauf-
sichtlich gepruft werden.

Abweichungen sind damit prinzipiell zuldssig!



4. Umgang mit Abweichungen

Fiir ihre Zulassung muf eine plausible Begriindung vorgelegt werden, das Gleiche
gilt aber auch fiir ihre Ablehnung.

Nicht jede Abweichung bedarf einer KompensationsmafSsnahme. (Bsp.: freistehen-
des Einfamilienhaus mit 600 m? Wohnflédche, Gebdudeklasse 3 ohne notwendi-
gen Treppenraum)

Mit einer KompensationsmafSnahme kénnen ggfs. gleichzeitig mehrere Abwei-
chungen ausgeglichen werden. Moglicherweise kann aber auch eine Kompen-
sationsmafSnahme allein fiir eine Abweichung unzureichend sein.

Es gibt keine Begrenzung der zuldssigen Anzahl von Abweichungen an einem
Bauvorhaben.



5. Anforderungen an die Stellungnahme der 6rtlichen Brandschutzbehorde
§ 4 SachsBRKG

(2) Ortliche Brandschutzbehérden sind die Gemeinden

Die Anfrage des Pl erfolgt primdr bei diesen, allerdings oft ohne einen direkten
Ansprechpartner zu kennen.

Wenn die Gemeinde kein entsprechendes Personal besitzt mufs diese sich z.B.
beim Landkreis Amtshilfe einholen.

Es ist nicht zielflihrend, wenn die Gemeinde die Fragen an den Planer weiterlei-
tet.

Mitunter werden die Anfragen gar nicht beantwortet

Der Focus der Stellungnahme liegt auf den Punkten nach Abs. IV.5 VwVBauPrtiif.

Hilfreich sind fiir den Pl moglichst klar formulierte Anforderungen ("ist erforder-
lich" / "ist nicht erforderlich") mit Begriindung. "Empfehlungen" sind oft nur
schwer in konkrete Forderungen zu transformieren.



5. Anforderungen an die Stellungnahme der 6rtlichen Brandschutzbehorde

wilinschenswert sind u.a.:

- Angaben zur maximal zuldssigen Personenzahl bei 2. Rettungswegq liber Ret-
tungsgerdite der Feuerwehr (wenn im BSK keine konkrete Angabe enthalten)

- Angaben zu erforderlichen Sonderléschmitteln

Nicht Gegenstand der Priifung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind
u.a.:

- Uiber die SéchsBO hinausgehende Anforderungen des Sachschutzes

- Anforderungen des Arbeits- und Unfallschutzes

- Anforderungen des Explosionsschutzes



Beispiele fiir berechtigte Anforderungen der Feuerwehr, die Giber den Fragen-
katalog der VwVBauPriif hinausgehen:

. - bei Abweichungen im Feuerwiderstand tragender, aussteifender und raumab-
schliefender Bauteile

wenn dadurch wirksame Ldscharbeiten beeintréichtigt sein kénnen oder die Zeit
zur Rettung von Personen liber Rettungsgerdite der Feuerwehr nicht ausreicht

|l. - Gber die SachsBO hinausgehende Anforderungen an den Feuerwiderstand
des Haupttragwerkes von Dachern und die Rauchableitung bei Verkaufsstatten
mit mehr als 800 m? und weniger als 2000 m? Verkaufsflache sowie bei Turnhal-
len, die keine Versammlungsstatte sind

wenn anderenfalls wirksame Loscharbeiten beeintrdchtigt sein kbnnen




Beispiele aus Stellungahmen, die Fragen aufwerfen:

l. - 2. Rettungsweg in Gebaudeklasse 3 Uber tragbare Leiter

§ 33 SachsBO

(3) Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fiihrt und bei
denen die Oberkante der Bristung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stel-
len mehr als 8 m Giber der Gelandeoberflache liegt, dirfen nur errichtet werden, wenn
die Feuerwehr Uber die erforderlichen Rettungsgerate wie Hubrettungsfahrzeuge ver-
fugt.
Der zweite Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr ist nur zulassig, wenn kei-
ne Bedenken wegen der Personenrettung bestehen.

§ 33 MBO

(3) Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fiihrt und bei
denen die Oberkante der Bristung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stel-
len mehr als 8 m Giber der Gelandeoberflache liegt, dirfen nur errichtet werden, wenn
die Feuerwehr Uber die erforderlichen Rettungsgerate wie Hubrettungsfahrzeuge ver-
fugt.
Bei Sonderbauten ist der zweite Rettungsweg liber Rettungsgerate der Feuerwehr nur
zulassig, wenn keine Bedenken wegen der Personenrettung bestehen.

Mufs in Sachsen die Feuerwehr auch einem 2. Rettungsweg in Regelgebduden der
Gebdudeklasse 3 ausdrticklich zustimmen?



Beispiele aus Stellungahmen, die Fragen aufwerfen:

|l. - 2. Rettungsweg lUber Kastenfenster
Stellungnahme mit Bedenken wegen 2 nacheinander zu 6ffnender Fliigel

lll. - 2. Rettungsweg Uber Hubrettungsgerat
Stellungnahme: Hubrettungsgerdit ist vorhanden,; Rettungsweg trotzdem nicht
gesichert, da Fahrzeug ja auch einmal defekt oder zur Durchsicht sein kann

IV. - 2. Ablehnung des 2. Rettungsweges aus kleiner Beherbergungsstatte in
landlicher Umgebung (Gebdudeklasse 3) Gber tragbare Leitern

Begriindung: Ausstattung des Fahrzeuges der Ortswehr mit nur 2 Steckleitertei-
len, nédchstgelegenes Fahrzeug mit 4-teiliger Steckleiter ist wochentags von 6 bis
18 Uhr nicht einsatzbereit

V. - 2. Rettungsweg aus Nutzungseinheiten mit direktem Ausgang ins Freie

VI. - 2. Rettungsweg liber AuRentreppe

Abs. 35.1.1 VwVSachsBO: Die Nutzung einer Aulsentreppe gilt als ausreichend
lang sicher, wenn die AuRenwand im Bereich der Treppenanlage aus nichtbrenn-
baren Baustoffen besteht und eine Feuerwiderstandsdauer entsprechend den
Anforderungen nach § 27 Abs. 1 besitzt, ...

Kénnen Aufientreppen auch vor Wéinden mit Offnungen sicher sein?




Beispiele aus Stellungahmen, die Fragen aufwerfen:

VII. - Ablehnung einer geplanten (vom Bestand unabhangigen) Erweiterung eines
Gebaudes wegen Mangeln bei wiederkehrender Prifung im Bestand
"Revanchefoul” der Brandschutzbehorde

VIII. - Forderung einer BMA mit Aufschaltung in altengerechten Wohnungen
wegen "zu erwartender schleichender Nutzungsanderung zu Pflege"
"Unterstellung einer unzuléssigen Nutzungsédnderung durch den Bauherren”

IX. - Forderung nach brandlastfreien Fluren in Schulen bei Lernclustern

X. - Forderung nach feuerbestandigen AuRenwanden gemalR AGBF
Fachempfehlung Fassadenbegriinung bei eingeschossigem Industriebau




Stellungahmen, die Fragen aufwerfen:

Die Heranziehung von nicht bauaufsichtlich eingefiihrten Normen geht u.U. weit
lber die Schutzziele des § 14 SéchsBO hinaus.

So geben u.a.:

- Deutsches Institut fiir Normung e. V. (DIN),

- VdS Schadenverhiitung GmbH: Sachschutz und

- Verein Deutscher Ingenieure e. V. (VDI)

Normen heraus, welche einen deutlich hheren Sachschutz verfolgen, als die
SdchsBO.

Bsp:
DIN 18232-1 "Rauch- und Wdrmefreihaltung”
VDI 3564-1 "Brandschutz in Hochregallagern”



6. Aktuell auftretende Fragen

Umgang mit Nutzungseinheiten zum Zwecke der Pflege oder Betreuung von Per-
sonen mit Pflegebediirftigkeit oder Behinderung, deren Selbstrettungsfdhigkeit
eingeschrénkt ist, wenn die Nutzungseinheiten einzeln fiir nicht mehr als sechs
Personen mit Pflegebediirftigkeit oder Behinderung bestimmt sind, im Gebdude
aber mehrere davon liegen

"Loschwasser-Riickhalteanlagen” gestrichen in der MVV TB 2019/1, d.h. L6RiRL
ist bauordnungsrechtlich nicht mehr eingefiihrt, eine Nachfolgeregel fehlt bisher

Gebdude der Gkl 4 und 5 in Holzbauweise:
- sichtbare Holzoberfldchen

- Holzfassaden

- Fassadenbegriinungen

Lithium-lonen-Speicher



7. Zusammenfassung

Die bauordnungsrechtlichen Anforderungen an den Brandschutz lassen ein ge-
sellschaftlich akzeptiertes "Restrisiko" ausddiicklich zu.

Damit sollen eine "ausreichende" Sicherheit von Mensch und Tier sowie wirksa-
me Léscharbeiten bei gleichzeitig wirtschaftlichem Bauen ermdglicht werden.

Der Sachschutz wird dabei weitgehend zurlickgestellt, dieser liegt im Ermessen
des Bauherren und seines Sachversicherers.

Planung und Priifung im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens miissen entspre-
chend diesen Anforderungen erfolgen.

Die Erzwingung eines gegenliber der SichsBO héheren Sicherheitsniveaus im
Baugenehmigungsverfahren ist ebenso gesetzeswidrig, wie die Genehmigung
von Gebduden, welche die Mindestanforderungen nicht erfiillen.



Prof. Dr.-Ing. Jens Kluger / BOI Olaf Steinborn



Danke fur lhre Aufmerksamkeit !






